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KET LUAN THANH TRA

Doi voi 05 dy an c6 khé khin, virdng mac trén dia ban tinh Quang Ngii

Thyc hién Ké hoach s6 1505/KH-TTCP ngay 22/7/2025 cia Thanh tra
Chinh phu ve thanh tra chuyén d& cac cong trinh, du 4n c6 khé khan, vudng
méc, cham tién do, ton dong kéo dai, hidu qua thép, nguy co gay thét thodt,
lang phi; Quyet dinh s 19I/QD TTT ngay 01/8/2025 ctia Chanh Thanh tra tinh
vé thanh tra d6i véi 05 du an c6 khé khan, vuéng méic trén dia ban tinh Quéng
Ngai. Ttr ngay 02/8/2025 dén ngay 05/9/2025, Poan thanh tra di tién hanh
kiém tra ho so, tai liéu cac dy 4n thudc danh muc kém theo Quyét dinh sb
191/Qb-TTT.

Xét cac Béo céo két qua thanh tra sb: 07, 08, 09 10, 11/BC-DTT ngay
27/10/2025 cia Trudng Poan thanh tra; cac bao cdo' va giai trinh cta dbi

twong thanh tra va cdc don vi, t chitc, ¢4 nhéan lién quan tai cudc hop ngay
28/11/2025, Chanh Thanh tra tmh két luan:

1. KH9AT QUAT CHUNG

Trong thoi gian qua, tinh Quang Ngai da trlen khai nhidu g1a1 phéap dong
bo nham huy dong ngudn lyc x& hi, ddy nhanh tién 46 cac du an trong diém.
Tuy nhién, cling véi tbc d6 dau tu gia ting va nhu clu st dung dét ngay cang
16n, cong tac quan 1y ddu tu, quan 1y va st dung dit dai da phat sinh nhiéu bét
cép, han ché.

Mot s& du an chua béo dam day du didu kién  phap 1y trude khi trién khai,
dan dén tinh trang cham tién do, hidu qua dau tu thip. Cong tic bdi thuong, g1a1
phéng mat bang, giao dit, cho thueé dat, chuyén muc dich sir dung dAt van con
sai sét, vi pham. Céc han ché nay néu khon g duge chan chinh, xir 1y kip thoi s&
lam giam hi¢u qua dau tu cong, anh hudng dén moi truong thu hut dau tu va tién
trinh phat trién d6 thi, ddng thoi gdy ling phi tai nguyén dat dai va tiém 4n nhidu
rui ro trong quan Iy nha nudc.

Tur thue tién trén, viéc to chie cac cude thanh tra chuyen d& i voi cac
du 4n c6 khé khin, vudng mic 13 can thiét nhdm dénh gia toan dién tinh hinh

! Béo céo sb 615/SXD- QLN ngay 06/8/2025 cia S¢ Xay dung; Béo cdo s6 21/BC-BQL nga.r 06/8/2025 cia
Ban Quan 1y KKT Dung Quat va cac KCN Quéang Ngii; Cong vin sé 867/STC-QLPTNNS ngay 07/8/2025 cia
S& Tai chinh; Cong viin s6 1568/SNNMT-QLDD ngay 08/8/2025 ctia S& Nong nghiép va Mbi trudng; Céng vin
s6 1626/TTQD-QLDA ngay 11/8/2025 ciia Trung tam Phat trién qu¥ ¢t tinh Quang Ngii; _Cong vidn 36 86/CV-
PTDA ngay 12/8/2025 cia Cﬂng ty C& phan Dau f xay dung Thién Tan; Cong vin s§ 259/CV-CBCT ciia
Tl'hf)"'lg \_,u(} uuF5 u\)ﬂ" thﬂ'ug ITHCM; puﬂ" van s6 1152/5TC-{ \{1 DTINING ugdy 15:/8/20z5 cua So Tai chinh;
Cong van s 376/UBND-XD ngay 15/8/2025 clia UBND phuéng Cam Thanh,.. ;
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quan 1y, str dung vén du tir va dat dai trén dia ban; kip thoi phat hién, x 1y vi
pham, chén chinh cong téc quan ly, ddng thoi kién nghi cac giai phap hoan thién

co ché, chinh séach, gbp phén nang cao hidu lyuc, hiéu qua quan Iy nha nu6ce trong
giai doan 2026—2030.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Dy 4n Khu biét thy chuyén gia Thién Tan

Dy an Khu biét thu chuyén gia Thién Tan do Cong ty Cb phéan Pau tu —
Xay dung Thién Téan lam chi dau tur (Dy dn ndy dwoc tch ra tir dw én Ddu tu
xdy dung va kinh doanh ha téng ky thudt Khu chuyén gia thanh phé Van T uong
F), duogc Ban Quan ly Khu kinh t& Dung Quét (nay 1 Ban Quadn 1 Khu kinh té
Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quang Ngai) cap Glay ching nhén dang ky
dau tu sb 034/GCN-KKTDQ ngay 30/6/2006 va didu chinh 1an diu sé
0034/GCN-KKTD ngay 05/12/2007.

Du 4n duge dau tu tai x3 Van Tuong, co quy mo dién tich 100.342,9 m?,
hinh thtre sir dung dat 1a giao dAt c6 thu tién sir dung dat. Trong giai doan 2006—
2009, Cong ty C6 phan Pau tu — X4y dung Thién T4n d hoan thanh va dua vao
str dung cac hang muc: Khu nha & cong nhén, Khu phu trg, 62 bi¢t thy — nha

lién ké va Khu nha & cho thug; riéng Khu van phong cho thué dén nay chua trién
khai.

Dy 4n nhim phuc vu nhu ciu cép bach kip thoi cung cip chd an, chd nghi
phuc vu cho cdc chuyén gia trong qua trinh thi cong Nha may loc dau Dung
Quét. Tuy nhién, dén thang 3/2010 sau khi Nha may loc dau Dung Quéat hoan
thanh, di vao hoat dong, nhu ciu & cta cic chuyén gia tai du 4n Khu biét thu
chuyén gia Thién Tan khong con. Tir d6 dén nay Khu biét thu chuyén gia Thién
Tén kinh doanh khéng hiéu qua nén tam thoi dimg hoat dong.

a) V& dau tu:

Dy an duge Ban Quan 1y Khu kinh té Dung Quct va cac Khu cdng nghiép
Quang Ngii cap Glay ching nhén dang ky dau tr so 034/GCN- KKT')Q ngay
30/6/2006 va Gidy ching nhin ding ky dau tu diéu chinh s6 0034/GCN-
KKTDQ ngay 05/12/2007 12 dam bao thdm quyén, trinh tu, tha tuc, dam bao
didu kién, mirc huéng wu dai theo quy dinh ctia Luat Khuyén khich dau tu trong
nude nam 1998, Nghi dinh s6 51/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 ctia Chinh phu
Quy dinh chi tiet thi hanh Luét i(nuyen khich dau tu; diém g, khoan 3, Piéu 2
Quyet dinh 36 72/’2b05/QD TTg ngay 05/4/2005 ctia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc thanh 1ap va quy dinh chitc nang, nhiém vu quyén han, co céu tb chic cta
Ban Quan 1y Khu kinh té Dung Quét.

Tai Gidy chumg nhén dang ky dau tur didu chinh sé 0034/GCN-KKT ngay
05/12/2007 yéu cau dén nim 2009 Nha dau tu phai hoan thanh hang muc cudi

? Ngay 26/9/2001, Ban Quan ly KCN I uung Quat clp Gidy phep diu tu s6 0011/GP-KCN- DQ cho Cong ty .
Thién Tan 42 thuc hién du an Diu tu xiy dusg va kinh doaak ba ting k¥ thuit Khu chuyén gia thanh phé Van
Tudng T; voi quy md du an khoang 14,5ha.
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cung cua dy an (Khu vén phong cho thu€). Tuy nhién, dén thoi diém hién nay,

Cong ty C6 phan Pau tr — X4y dung Thién Tan van chua thyc hién theo tién d6
dau tu.

Trdach nhiém thuéc vé Ban Qudn ly Khu kinh té Dung Qudt va cée Khu
céng nghiép Quang Ngdi; Cong ty Co phan Pdu tw — Xay dyng Thién Tan.

b) Vé dat dai:

Du an dugc UBND tinh giao dat chung dé dau tw Dy 4n Pau tu xay dung
va kinh doanh ha tang k§ thuét Khu chuyén gia thanh pho Van Tudng I véi téng
dién tich dét duoc giao 14 169.006,7 m? va dugc mién nop tién st dung dat theo
chinh séch wu ddi cia Nha nuée. Cong ty C6 phin Piu tu — Xay dung Thién
Tan da thuc hién xong nghia vu tai chinh lién quan dén dét dai (18 phi trudc ba
v6i s tién 19,556 triéu dong).

Vi tri Dy an phu hop véi ké hoach st dung dat, quy hoach sir dung dat
theo cac Quyét dinh cia UBND tinh Quéng Ngii’. Viéc bdi thuong, hd tro va
giai phong mat bang cta Du 4n 13 1.826.536.911 dong, duoc chi tra thong qua
H6i ddng dén bu huyén Binh Son d3 duge Cong ty Cb phan Pau tu — Xay dung
Thién Tén thuc hién xong.

Tuy nhién, viéc Cong ty C phin Pau tu — Xay dung Thién Tén chua hoan
thién toan bd dy én, tién do sur dung dat chém theo Gidy ching nhén dau tu da
cép 13 vi pham khoan 12 Pidu 38 Luat Dit dai nam 2003, dlem i khoan 1 Diéu
64 Luat Pat dai nim 2013 (nay la khodn 8 Diéu 81 Ludt Pdt dai nim 2024);
Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quit va cac Khu cong nghiép Quang Ngii cling
thiéu kiém tra, x Iy hodc d& nghi ngudi ¢6 thim quyén xt 1y 14 chwa lam hét
chure trach nhiém vu.

Trach nhiém thudc vé Ban Quan ly Khu kinh 16 Dung Qudt va céc Khu
cong nghiép Quang Ngdi; Cong ty Co phan Dau tw —Xay dung Thién Tén.

¢) Vé xiy dung:

Du én duoc Ban Quan 1y Khu kinh té Dung Quét va cac Khu cong nghiép
Quang Ngai cap (1) Chimg chi quy hoach s6 294-CCQH/DQ ngay 20/6/2006
(téch tir dw dn Pdu tw kinh doanh ha tang kj thugt Khu chuyén gia thanh phé
Van Twong 1) vé6i dién tich 86.926 m? dé x@y dung khu nha ¢, Chucng chi quy
hoach s6 295-CCQH/DQ ngay 20/6/2006 bd sung thém 852 m? dét giao thong,
Chung chi quy hoach so 339- -CCQH/DQ ngay 06/12/2006 bd sung thém dién
tich 12.697 m? (2) Gidy phép xdy dung s 12/GPXD-BQL ngay 18/10/2006.

Dy 4n phu hop véi Quy hoach chi tiét Khu dan cu — chuyén gia Van
Tuong dé dugc UBND tinh Quang Ngai phé€ duyét tai Quyet dinh s0 4211/QD-
UB ngay 18/12/1998. Ban Quan iy Khu kinh t& Dung Quat va cac Khu cong
nghiép Quang Ngii cip Gidy phép xay dung cho Cong ty Co phan Pau tu — Xay

* K4 hoach sir dung dit 5 nim tai Quyet dinh s 35/2007/QD-UBND ngay 19/12/2007 do UBND tinh Quaéng
Ngai phé duyét; Quy hoach st dung dit dén niam 2030 huyén Binh Son dd dwge UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 83 S/QD -UBND ngay 15/9/2021 (phé duyét didu chinh tai Quyét dinh s& 1197/QD-UBND
ngdy 31/10/2023 va Quyét dinh s6 250/QD-UBND ngay 23/4/2025 ciia UBND tinh)
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dung Thién Tén dé xay dung céc hang muc cong trinh thudc dy an dam bao phu
hop quy dinh phap luat vé xay dung dat dai, quy hoach, phong chay chita chay
va bao v& méi trudng; dam bao vé thdm quyén cdp phep5

- Tuy nhiér, Cong ty Cé phan Pau tu — Xay du'ng Thién Tan da ngh1em thu
hoan thanh 06 can biét thu trén dién tich dat g1a0 b6 sung (12.697,9 m?) khi
chua duge Ban Quan 1y Khu kinh t& Dung Quét va cac Khu cong nghiép Quang
Ngai cAp phép xéy dung 1a thyc hién khong ding theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
10, khoan 1 Pidu 62 Luat Xay dung 2003 nhung Ban Quan Iy Khu kinh té Dung
Quat va cac Khu cong nghlep Quang Ngaii khong kip thoi phét hién, phéi hop
v6i chinh quyén dia phuong xir 1y ndi dung vi pham ctia Cong ty.

Trdach nhiém thudc vé Ban Quan [y Khu kinh té Dung Qudt va cdc Khu
cong nghiép Quang Ngdi; Cong ty C6 phan Péu tuw — Xay dung Thién Tan.

2. Dy 4an Khu din cw Bic Lé Loi

Dy an Khu dén cu Béc Lé Loi dugc 15p trén co s& P6 an diéu chinh Quy
hoach chi tiét ty 1& Khu dén cu phia Bic duong Lé Loi, thudc phuong Nghia Lo
va Chéanh L9, dugc UBND thanh phd Quang Ngéi phé duyét tai Quyet dinh sé
3488/QD-UBND ngay 29/12/2006 va didu chinh tai Quyét dinh sb 580/QDb-
UBND ngay 12/3/2010.

Dy an thudce truorng ho*p dAu gia quyén str dung dat, da ducfc UBND tinh
phe duyét Phuong an dau gia® va phé duyét két qua tring déu gia’ cho Cong ty
C phan Pong Tam; sau d6 UBND tinh thong nhit® giao lai nhiém vy chi du
tu du 4n Khu dan cu Béc Le Loi, thanh phé Quang Ngéi cho Céng ty TNHH
MTV Béng Tam Quéang Ngai’ (don vi thuéc chii sé hitu Céng ty Cé phan Pong
Tam).

Sau khi duogc giao dét, Cong ty TNHH MTV Dong Tam Quang Ngdi da
khéi cdng Du an Khu dén cu Béac Lé Loi vao cudi nam 2010. Bén thot diém
thanh tra, Du 4n d3 hoan thanh toan bd san lap mit bing, hé thcng ha tang k¥
thuét chinh (giao théng, dién chiéu sing, cdp — thodt nude, cdy xank) va xay
dung 88/200 cén nha lién ké. Ttr nam 201 7-2020, Cong ty TNHH MTV Poéng
Tam Quang Ngéi nhié éu lan bao cdo vuéng méc v& mit bang (ngudi ddn chua
‘ban giao dat, tdi idn chiém, tuyén duong déan sinh hém 353 Lé Loi chéng lan quy

* Luat vé Xay dyng sb 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003, cac Nehi dinh sé: 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005
va 1 12/2006/ND-CP ngay 29/9/2006 ctia Chinh phu

quc,t dinh cia Thi .réng Chinh phi da phé duyét: s6 50/2 2005/QD-TTg ngay 11/3/2005 vé viéc ban hanh
Quy ché hoat ddng Kku kinh té Dung Quat tinh Quang Ngai; 0 72/QD-TTg ngay 05/4/2005 vé viéc thanh 1ap
va c y dinh chire ning, nhi€ém vy, quyén han, co cdu td chire cua Ban Quan Iy KKT Dung Quat

® Tai vaet dinh s0 2300/QD-UBND ngay 19/10/2007 pné duyét Phuong 4n déu gia quvén sir dung dit Khu
dan cur Bic Lé Loi, thanh phé Quang Ngii , voi dién mh guy hoach 75.200 m? thudc phudng Chanh L6 va
phudimg Neghia Lo

7 Tal Quyét dirh so 12/Qb-UBND ngay 04/01/2008

¥ Tai Céng van s6 440/UBND-CNXD ngdy 12/02/2010 v3 chuyén déi chi ddu tu dy an Khu dan cu Bic Lé
._.0’1 thanh phé Quang Ngai

? Pia chi sb 325 Lé Loi, phudng Nghia Lg, tinh Quéng Ngai, do S¢ Tai chinh tinh Quang Ngai cip Gidy
chimg nhén ding k¥ kinh doanh s6 4300485444 1an dau ngav 29/10/2009
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hoach, ...), ddng thoi d& nghi didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500,
nhung dn nay chwa duoc thyuc hién.

Dy 4n timg duge S& Xay dyng (c) thanh tra va ban hanh Két luan sb
3896/KL-SXD ngay 11/12/2017 ddi voi n01 dung vé quy hoach va x4y dung, chi
ra wu diém va ton tai, yéu ciu khic phuc'®; tuy nhién, S& Xay dung khong theo
ddi, don dbc viée thuc hién két luan thanh tra nay.

a) V& dau tu:

Dy an Khu dén cu Béc Lé Loi thudc trudng hop chi thyc hién dang ky
dAu tu, khong cép Gidy chimg nhan dau tu theo khoan 5, pidu 1 Nghi quyét s0
33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh phu vé thuc hién thi diém mét sb
tht tyc hanh chinh trong dau tr xay dung d6i véi du 4n khu d6 thi méi, dy an
khu nha &, du 4n ha tang ky thuét khu cong nghiép, cu thé: “5. Vé thi tuc cap
Gzay chimng nhén dau tu d6i véi cde dw dn dau tw trong nude: Déi véi cde dw én
dau tw khu dé thi méi, khu nha &, khu cong nghzep trong nucc chi thuc hién
dang ky dau tu,  khong cap Gidy chimg nhdn dau tw.’ . Tuy nhién, Dy én c6 yeu
cau bat bude vé tién do rét rd rang, gan voi co ché thu hdi dat ndu cham trién
khai'' nhung dén nay Dy 4n van chua thuc hién xong.

Trdach nhiém thuéc vé Cong ty TNHH MTV Dong Tam Quing Ngdi.
b) V& dat dai:
Vi tri thyc hién du 4n phi hop véi dinh hudéng quy hoach, ké hoach st

dung dat ctia thanh phd Quéang Ngai da duoc phé duyét tai cic Quyét dinh cia
UBND tinh Quang Ngi'2.

UBND tinh da ban hanh Quyet dinh s& 68/QD-UBND ngay 10/5/2010
giao dit cho Cong ty TNHH MTV Dong Tém Quéng Ngii vdi dién tich 75.179
m? dé trién khai du 4n; sau d6 duoc didu chinh tai Quyét dinh s6 189/QD-UBND

" péi voi cong tac lap, thim dinh phé duyét quy hoach d6 thj: Cha diu tr da thye hién theo quy dinh, trinh
tw thi tuc 14p, thdm dinh va phe duyét nhiém vu quy hoach, cé 1ap ban cam két bao v& moi trudng va duoc
UBND thanh phé Quang Ngii xac nhin theo quy dinh. Céc t6 chirc tu vin xéy dung tham gia 1dp quy hoach cé
ddy du didu kién ning luc hoat ddng theo quy dinh ciia phép luét. Déi véi cong tac quan 1y quy hoach: Chu dau
tu thye hién theo quy dinh vé trinh tu, thoi gian, noi dung cong bd, trach nhiém cong bé cong khai dd 4n quy
hoach. Hé so ban v& + thuyét minh db 4n quy hoach chi tiét cling nhu hd so thiét ké co sé va hd so tluet ké ban
v& thi cong cla dy an dugc ldp, thim tra theo diing quy dinh cia phép lujt. V& diéu kién ning luc ciia td chirc, c4
nhan tham gia dy 4n tir giai doan khao sat, 14p quy hoach, thxet ké quy hoach xay dung va thi cong xdy Iip: ¢6
diy du didu kién niing e hoat dfng theo quy dinh. Vige td chirc thyc hién quy hoach: Chi déu tu t& chue thi
cong xay dung theo ding hd S0 thiét ké duoc duyét. Tuy nhién, dén thoi diém thanh tra, Chu déu tr méi co ban
thi cong xong heng muc san nén, hé théng ha ting k¥ thuat da thi cong dat 80%, hé théng dién sinh hoat dat
30%, nha pho dat hon 7%, con lai cic hang muc khéc chua thi cong. Nguyén nhan do vudng cac hd dan cén trd.
Ban vE thiét ké thi cong khu nha ¢ thuong mai ¢6 x4c nhén ctia Cha dAu tu trude khi dua ra thi cong

" Quyét ¢inh s0 68/QD-UBND ngay 10/5/2010 cia UBND tinh: Sau 12 thang ké tir ngay UBND tinh ky
quyét dinh nay, néu Cong ty khong td chirc trién khai xdy dung cong trinh hoic tién d9 sir dung chim hon 24
thang so voi tién do ghi trong dy 4n dif dwoc phé duyét thi Nha nudc s& thu hdi toan b dién tich dit néu trén
theo dung cac quy dinh cta phap lugt

12 Quy hoach sir dung dét dén ndm 2020 thanh phé Quang Ngdi dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 57/QD-UBND ngay 07/3/2014 v& viée phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2020, ké hoach sir dung dt
5 nidm ky ddu (2011-2015) thanh pho Quang Ngii; phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sb 492/QD-UBND ngay
28/6/2019; Quy hoach st dung dat dén nam 2030 thanh pho Quéng Ngai da duge UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 834/QD-UBND ngay 15/9/2021, phé duyét didu chinh tai cic Quyét dinh: s§ 1198/QD-UBND
ngay 31/10/2023, s6 234/QD-UBND ngay 15/4/2025
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ngay 12/11/2010. Cong ty TNHH MTV Dong Tém Quang Ngéi dé thyc hién
nghfa vu tai chinh vé dét dai (65.000.000.000 dong déi véi tién dau gié quyén sir
dung ddt, 325.000.000 dong Ié phi truée ba).

Tong the *1en d6 str dung dét cta du 4n d3 duoc trién khai theo cac hang
muc chinh ve ha tang k¥ thuat (hé thong giao théng noi bo, cép dién sinh hoat,
chiéu sang, cap - thoat nudc, hé théng cdy xanh, khudn vién) va mét phan dién
tich dat & thwong mai (dd xdy dung va dwa vao sir dung 88 cin nha lién ké véi
dién tich 8.417,6 m’, dong thoi thuc hién chuyén nhmmg cho cd nhan khac theo
Ouyet dinh s6 983/0P-UBND ngay 26/12/2017 ciia UBND tinh. Téng dién tich
dat da chuyen nhwong la 16.296 m? con lgi 1.029 m? Céng ty dang thuc hién
phuong an kinh doanh)

Tuy nhién, hién nay van con mét sb khu dat chdm trién khai va dua vao st
dung theo tién d6 dau tw ban dau (khu dat BTI- tir BT1A13 dén BT1A19 véi dién
tich 1.788 m% mét s6 khu ddt cé quy hoach dat & chung cu két hop thiong mai
dich vu voi ky hiéu CHI dién tich 4.983,2 m?, CH2 dién tich 4.941,8 m?), chu
yeu do vudng méc vé giai phong mit bang, ha tang dén sinh va tinh trang l4n
chiém (Dzen hinh nhw: hé éng Lé Ljc da nhin tién boi z‘hu"ong nhung khong
giao ddt; mét s6 h tai cde khu CX1, CX4, BT1, CX8 tw ¥ xdy dung nha o, quan
kinh doanh ldn chiém dién tich di an). Nguyen nhén 1a do: (1) S& Tai nguyén va
Mo1 truong (nay la Sé Nong nghiép va Méi truong) khi tham muu UBND tinh
phé duyét Phu'ong an dau gia quyen st dung @At dir 4n Khu dén cu Béc Lé Loi
van con mdt sd dién tich dat vuéng mac v boi thuong, giai phéng mat bang (2)
Céng ty TNHH MTV Dong Tam Quang Ngal chua tich cuc pho1 hgp véi chinh
quyén dia phuong trong viéc quan ly moc glO‘l d4t du 4n @& dan t6i cac ho dan
tai 14n chiém xay dung trai phép (3) UBND céc phuong Nghia 1.6 cii va Chanh
L cll (nay la phiwong Céim Thanh, phuong Nghia L¢) chiu trach nhiém viéc
qua.n Iy trét tu x8y dung chua tét, khong giai quyét triét & nhitng vudng mic
nay ctia Chu dau turr khi trién khei thuc hién du 4n 13 mot phan nguyén nhén dan
dén tién d6 diu tu cta du 4n chdm so véi cam két gitra Chu du tu véi UBND
tinh Quang Ngai. -

Bén canh d6, UBND thanh phd Quang Ngéi (cfi) trong qua trinh td chic
thdm dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach cli tiét 1/500 cua dy én dé xay ra
chong 14n 1én ha ting dan sinh hién hiru nhu: duong, cong hém 353 Lé Loi;
duong din sinh ki CC2; tuyen thoat nudc thanh phd tai khu CH2 lam anh
huong 161 di va thoat nudic clia khoang 10 hd dan ma khong co g1a1 nhép t6 chirc

két ndi hay hoan tra lai tuyén dudmg dan sirh gitta du 4n véi cac hd dan tai hém
353 Lé Loi.

Céc ton tai nay gay can trd tidn dé va anh hudng truc tiép dén viéc thi
cong, hoan thién h1 tang ky thuat cta du 4n, dan dén tién d6 st dung dat cua dy
&n chura dong bd va con cham so vé&i k& hoach ghi trong dw 4n dau tur,

Trong ¢ud trinh quan 1y nha nudc vé dat dai, S& Tai nguyén va Moi
truong (cfi) — nay 12 S& Néng nghidp va Mai trudng ciing khong kiém tra, xtr 1y
Du 4n trong viée cham dua dat vac st dung.
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Trach nhiém thudc vé Céng ty TNHH MTV 1?5ng Téam Quang Ngdi; So
Néng nghiép va Méi truong;, UBND cdc phuong: Cam Thanh, Nghia L9.

¢) Vé xdy dung:

Déi v6i ndi dung nay, Giam dbc S& Xay dung di tién hanh thanh tra va
ban hanh Két luan thanh tra so 3896/KL-SXD ngay 11/12/2017 viéc thyc hién
céc quy dinh ctia phap lut vé& quy hoach, xdy dung déi v6i du 4n Khu dan cu
Béc Lé Loi.

Tuy nhién, tir ngay 11/12/2017 dén nay, Cbdng ty TNHH MTV Pdng Tam
Quéng Ngii, cac co quan quan 1y nha nuéc (S Xdy dung, S¢ Nong nghiép va
Méi truong), Ban Quan ly cac dy 4n dau tu, xay du‘ng va phat trién quy dit
thanh pho Quang Ngai (nay mét phan chitc ning dd sép nhdp vé Ban Quan Iy
dw dn dau tw xdy dung cde cong trinh ddn dung va cong nghiép tinh), UBND
phuong Nghia 1§ va cac don vi ¢6 lién quan van chwa trién khai thuc hién day
¢ ndi dung theo Két luén thanh tra ctia S& Xay dung, chi dao cia UBND tinh"
ddn dén Dy 4n dén nay van chua trién khai thyc hién hoan thanh theo Phuong dn
dAu gia da duoc UBND tinh Quang Ngéi phé duyét tai Quyet dinh s6 23 00/QDb-
UBND ngay 19/10/2007; cac vuéng méc d chi ra trong két ludn thanh tra van
chua hoan thanh, khic phuc xong.

Trach nhiém thude vé Cong ty TNHH MTV Péong Tém Quadng Ngdi, So
Xay dung, S6 Nong nghzep va Méi truong, Ban Quén Iy dw dn dau tw xdy dung
cac cong trinh dan dung va cong nghiép tinh, UBND phuong Nghia Lg.

3. Dy 4n Thiy dién Dak Ba

Du an Thay dién Dak Ba tai xd Son Bua, x38 Son Mua, huyén Son Tay
(nay la xi Son Tdy Thwong), tinh Quang Ngai dugc UBND tinh Quéng Ngi phé
duyét chu truong dAu tu tai Quyét dinh s§ 2170/QD-UBND ngay 10/12/2015 do
Coéng ty Cb phan Bach Thién Loc 1am chu dau tu.

Theo Quyet dinh s6 2170/QD-UBND ngay 10/12/2015 cua UBND tinh,
du 4n du kién hoan thanh nam 2018; tuy nhién, qua 03 1an diéu chinh tién d9,
dén ndm 2023 dy 4n méi dua vao vAn hanh, phat dién.

Tuy nhién, dién tich méng tru thudc hang muc tuyen duong day 110kV
d4u ndi tir Nha may thiy dién Pak Ba vio Tram Bién ap 220 kV Son Ha chua
hoan thién dugc thu tuc thué dat vi trong Quyet dinh Chu truong dau tu duoc
UBND tinh Quang Ngai cap thiéu dia diém x4y dung noi tuyen duong day di
qua cac x4, thi trén gom X3 Son Thuong, x4 Son Bao, thi trdn Di Lang thudc
huyén Son Ha (cfi) va cac x&: Son Dung, Son Téan thudc huyén Son Tay (cii).

a) Vé dau tu:

'3 tai cac van ban sé: 300/TB-UBND ngay 28/10/2016, 6163/UB\“D CNXD ngay 06/10/2017, 5051/UBND-
CNXD ngay 18/8/2017
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Du 4n dugc UBND tinh phé duyét chu truong dau tu tai Quyét dinh s
2170/QD-UBND ngay 10/12/2015" va dugc diéu chinh chu truong dau tw 03
lan tai cac Quyét dinh sb: 260/QD-UBND ngay 17/4/2019", 407/QB-UBND
ngly 25/6/2020'6, 484/QD-UBND ngay 20/5/2022"".

Théanh phin hd so thdm dinh Dy 4n tir cha truong dau tu ban dau va céc
14n diéu chinh dam béo theo quy dinh tai Piéu 33 Ludt Pau tu nim 2014; Dy 4n
dugc phé duyét chu truong dau tu ding thdm quyén (UBND tinh) dugc quy dinh
tai diém a khoan 1 Pidu 32 Luét Pau tu ndm 2014; viéc thdm dinh du 3 an (ban
dau va lan diéu chinh thir 2) dam bao thoi gian quy dinh tai khoan 6 Piéu 33
Luat Pau tu nam 2014 ; Dy an thudc linh vyuc vu dai thué thu nhap doanh
nghlep, thue su dung dat ndéng nghiép va tién thué dat theo phéap luat vé dét dai
va thué'®; Céng ty Cd phin Bach Thién Loc da ndp tién ky quy dé thuc hién Du
an dau tu 9

Tuy nhién, trong qué trinh cap chu truong dau tu va cac lan diéu chinh
con co cac sai st sau:

- Thoi gian thAm dinh didu chinh chu trwong ddu tu 14n 1, 14n 3 con chdm
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piédu 34 Nghi dinh 118/2015/ND-CP (sau dwogc
thay thé tai diém c khodn 2 Piéu 45 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP).

- S& K& hoach va Dau tu khong liy ¥ kién thim dinh vé céc ni dung
chuyen nganh cia S& Nong nghiép va Phat trlen nong thén, S& Xay dung ddi
véi 14n diéu chinh thir 1%°; khéng 14y ¢ kién thAm dinh cta S¢ Tai chinh, cling

Quy mb du an: Cong sudt thiét ké 19,5 MW, san phim dAu ra ctia dy 4n: Pién néng 86,79 trigu KWh/nam:
Tdng vén va nguon vbn dau tu: Vén va ngudn vin ddu tu ban diu: 704 ty dong (vén tr c6: 2112 ty dong, vbn
vay: 492,8 ty dong); Thoi gian hoat déng: 50 ndm ké tir ngay duge cép Quyét dinh chu truong dau tu; Tién do
xay dung du 4n: Tir thang 10/2015 dén thang 3/2016: Chuén bi dau tu; Thang 01/2016 dén thang 12/2016: Bbi
thudng, gidi phéng mit bing; Thing 04/2016 dén thang 3/2018: Xay dung dy an; Qty 11/2018: Phét dién

" v6i cac ndi dung diéu chinh: (1) Pidu chinh quy mé du 4n: Nang cong sut thiét ké tir 19,5MW thanh
30MW, san phém déura tir 86,79 triéu KWh/nam 1én 99,45 triéu KWh/ndm, dién tich dat du kién str dung gidm
tir 51,77ha con 50,53ha, tong von déu tu tir 704 ty ddng 1én 1.085 ty ddng; (2) Piéu chinh tién d6 du 4n tir thang
10/2018 dén quy 11/2020 (tién dp lan ddu: Tir thang 10/2015 dén quy 11/2018)

'8 Pidu chinh tién dd hoan thanh dir 4n tir thang 10/2018 dén thang 6/2022 (tién dé lan dau: Tir théng
10/2015 dén quy 11/2018; diéu cizznh ldn 1: Tir fhang 1072018 dén quy 11/2020). Nguyén nhéan diéu chinh do du
an trién khai chim vi vuéng méc vé cong tic bdi thudng, giai phong mit bang va vuong méc trong viée thuc
hién ning cdng suét tram bién 4p 220kV Son Ha trong quy hoach phat trién dién luc qudc gia giai doan 2021-
2025

' Piéu chinh tién d6 hoan thanh dir 4n tir thang 10/2018 dén thang 02/2023 (tién do lan dau: Tir thang 10/2015
dén quy 1/2018; diéu chinh lan 1: Tir thang 10/2018 den qup 11/2020; diéu chinh lan 2: Tir thang 10/2018 dén quy
11/2022). Nguyén nhén dil » chinh di an do vuéng méc trong cing tac bdi thudmg, giai phoag mit bing va anh
hudng ctia dich bénh Covid-1¢

'* diém a khoan 1 Didu 19 Nghi dinh s6 46/201#/ND-CP agay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh mi&n tién
thué dét, thué mit nuréc; Pidu 15 Ngki dinh 183/2013/ND-CP ngdy 26/12/2013 ciia Chinh pha quy din chi tiét
va huéng dan thi hanh Luit Thué thu nhip doanh nghiép; khoia 1 Piéu 9 Luat Thué sir dung dit phi néng
nghi¢p nam 2010

19 56 tidn ky quT 1a 11,925 ty ddng, duge Ngin hang Thueng mai C6 phin Diu tir va Phat trién Viét Nem béo
lanh nghia vu ky quy tai thu bao lanh thanh toan sd 108/TBL-RIDV.FD ngay 23/02/2022

20 #idu chinh cé lién quan dén quy md dy 4r, didn toh s dung ddtdin dén phai xem xét sur anh hudng d8n
dién tich dét 1am nghiép, phuong an trong ring thay thé dién tich rimg chuyén ddi muc dich su dung dé xay
dung céng trinh; su pht hop quy hoach x4y dung
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khdng danh gia sy phu hop vé nang luc tai chinh trong Bao cdo thAm dinh chi
treong d4u tr déi véi 1an didu chinh thi 2.

- Khi 14y ¥ kién v& thdm dinh nhu cAu st dung dat, didu kién giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat tai Quyet dinh chu trurong dau
tu ban dau; So Tai nguyén va Moi truong cé y kién®! s& t6 chitc thém dinh nhu
cdu sir dung dat, tham dinh diéu kién giao dat, cho thué dat va cho phép chuyen
muyc dich st dung dat sau khi UBND tinh cé Quyét dinh chi trieong dau twe 12
khéng dung quy dinh tai khoan 4 Dleu 14 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht, khoan 2 DPiéu 32 Ngh1 dinh s6 118/2015/ND- CP ngay
12/11/2015 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng dan thi hinh mot sé didu
ctia Luat Dau tu 2014.

- Du 4n chém tién do, qua 03 14n diéu chinh, dén nim 2023 du an mdéi dua
vao van hanh, phét dién; tuy nhién, trong qua trinh diéu chinh dau tu, gla han
tién do thuc hién Du 4n (14n 2), S& Ke hoach va Pau tu chua lam 13 cac diéu
kign®* & c6 co s& khong tinh vao tong thoi gian gidn tién d6 dau tu theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 46 Lu4t Pau tw nam 2014.

- Quyét dinh cha truong dau tw, didu chinh chd trrong dau tu ghl thiéu dia
diém xay dung hang muc Pau nbi nha may thiy dién Dak Ba vao ludi dién
Quéc gia dudmg day 110kV (Tuyén dwong day 110kV) tai cac xa Son Ty va xa
Son Ha (truoe ddy la cdac xd Son Tén, Son Dung, Son Thwong, Son Bao, Thi
tran Di Lang) tinh Quang Ngdi do Céng ty C4 phan Béach Thién Loc khong dé
xuat bd sung dia diém; dong thoi, co quan dang ky dau tu 13 S& K& hoach va
Pau tu (ci) thidu kiém tra, ra so4t khi tham muu trinh UBND tinh phé duyét chu
truong dau tu; S& Cong thurorng la co quan chuyén nganh vé linh vuc thuy dién
nhung khong kiém tra, ra so4t trong qua trinh thdm dinh thiét ké, tridn khai thye
hién du 4n dé huéng din cha dau tu d& xuit bd sung. Day ciling 1a vuong méc
chinh hi€n nay cta Dy 4n vi khong dugc co quan nha nudce cap thdm quyén giai
quyét thi tuc giao dt, cho thué dat déi véi phan dién tich nay.

Trdch nhiém thugc vé Cong ty Cé phdn Bdach Thién Loc; Sé Ké hoach va
Dadu tu (nay la S¢ Tai chinh); S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la S6 Néng
nghiép va Msi truong); S¢ Cong thuong.

b) V& dit dai:

Dy an phu hop v6i Quy hoach sir dung dat qua cac thoi ky> va Ké hoach str
dung dat hang nim cta huyén Son Tay24

2 ta1 Céng van 6 2263/STNMT-QLDD ngay 16/9/2015

? vige didu chinh tién do c6 thude trudng hop bat kha khang, trach nhi¢m cua Céng ty cé phan Béch Thién
Loc cua €0 quan quan ly nha nudc; xdc dinh thoi gian khic phuc hau qua bit kha khang

* Tai céc Quyét dinh cia UBND tinh: So 57/Qb-UBND ngay 28/2/2014; so 520/Qb-UBND ngay
28/6/2019; so 822/QBP-UBND ngay 10/9/2021; s6 249/QD-UBND ngay 23/4/2025; s6 837/QD-UBND ngay
15/9/2 021; sb 261/Qb-UBND ngay 25/4/2025.

* Tai cac Quyét dinh ciia UBND tinh: So 90/QD-UBND ngay 23/01/2017; so 194/QD-UBND ngay
27/3/2020; sb 108/QD-UBND ngzay 02/3/2021; s& 1382/QD-UBND ngay 31/ 12/”021 56 1565/GD-UBND ng
31/12/2022; s6 1469QD-UBND ngay 29/12/2023; s0 274/QD-UBND ngay 28/4/?025 s6 610/QD-UBND ngay
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Viéc thu héi dat, boi thuong, hod tro ¢ dirge C Cong ty Cé phan Bach Thién
Loc thuc hién phwong 4n tu thod thudn nhén chuyen nhugng quyén str dung dat*>
véi sb tién bdi thuong 76,95 ty ddng; chc thi tuc vé chuyen muyc dich sir dung dat,
cho thué dat, giao dat tai thuc dia, kv hop ddng thué dét va cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét di duge thuc hién hoan thanh.

Ve nghia vu tai chinh: Dy 4n dugc mién tién thué dit vi nim trén dia ban
kinh té déc biét kho khén; Cong ty C6 phan Bach Thién Loc da ndp tién bao vé,
phat trlen dat trong lua véi sb tién 98.449.000 dong va hoan thanh nghia vy nép
tién trdng rimg thay thé cac hang muc cong trinh du 4n véi s6 tién 1,09 ty ddng.

Trong qua trinh thuc hién Du 4n, Cong ty C6 phan Béach Thién Loc da bi
Chu tich UBND huyén Son Tay xir phat vi pham hanh chinh véi sO tién
120.641.428 d6ng® dbi v&i hanh vi chiém dat, sir dung dét trén thuc dia ma
chua hoan thanh céc tht tuc cho thué dét theo quy dinh cua phap luat & thi cong
cac hang muc ctia cdng trinh; Cong ty C phan Bach Thién Loc da ndp day da
s6 tién phat tai Kho bac Nha nuéc huyén Son Tay*’. Tuy nhién, van con céc sai
sét sau:

- Phén dién tich dét Mong tru dién thuéc Hang muc Tuyén duong diy
110Kv doan qua huyén Son Ha (nay 1a xd Son Ha), UBND tinh chua ¢ Van
ban cho phép chép nhin nhén chuyen nhuong QSD dat dé thuc hién Dy 4n
nhung Cdng ty di tu thoa thuin bdi thuong cho cac ho dan la vi pham khoan 1
Didu 193 Luét Dét dai ndm 2013; chua dugc cap thim quyen cho thué dét nhung
Cong ty Cb phan Béch Thién Loc di st dung dat 13 vi pham khoan 1 Piéu 12
Luét DAt dai nam 2013 (nay 1a khoan 1 Diéu 11 Luat DAt dai ndm 2024). UBND
cac xa: Son Mua, Son Dung, Son Tén thudc huyén Son Téy (cli), tinh Quéang
Ngdi; x8 Son Bao, xd Son Thuong, thi trdn Di Lang thudc huyén Son Ha (cth),
tinh Quang Ngai thiéu kiém tra dé Cong ty Cb phin Bach Thién Loc st dung dat
khi chua dugc cip thim quyén cho thué dit.

Trdch nhiém thudc vé Céng ty C3 phan Bdch Thién Léc, UBND cdc xa:
Son Mua, Son Dung, Son Tén thuéc huyén Son Tay (cii) — nay la UBND cée xa:
Son Tay Thiong, Son Tay; UBND cdc xé: Son Bao, Son Thuwong, thi trdn Di
Lang thudc huyén Son Ha (cii) — Nay la xd Son Ha.

b) vé xay dung:

08/8/2019; 'sd 886/QD-UBND ngdy 22/9/2021; 36 446/QE-UBND ngay 16/5/2022; s6 $36/QD-UBND ngay
14/9/2023; s 275/QD- UBND ngay 28/4/: 025

2 duge Chi tick UBND tinh Quéng Nzt coép thudn tai Cong vin 5015/UBND-KTN rzay 05/10/2022

* C3n ol 48 nghi: T trinh su 17/ TTr-T NMT ngay 16/5/2023 o Trudng phong Tai nguye'l va Moi trudng,
e bdn vi pham hanh chinh 58 01/BB.VDHEC ngdy 1555120722, Bio cio y s& 13/BC-PTP ngay 18/5/2023 caa
Phéng Tu phap huyén Son Tay.

" Bién lai thu thué, & phi va thu phat vi phars: Lanh chirh, sé Seri: QNG230123, s6 bién lai: 0000050.
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Céc quy hoach ve xdy dung va quy hoach thuy dién da dugc cac co quan
chirc néng c6 thim quyén phé duyét, diéu chinh®® pht hop theo quy dinh phap
luét vé Quy hoach d6 thi, xay dung.

Du 4n dugc cip Gidy chung nhan thidm duyét thiét ké vé phong chay va
chita chay va nghlem thu hang muyc phu hop theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Luét
Phong chdy va chita chay; Pidu 15, 16 cia Nghi dinh 136/2020/ND-CP ngay
24/11/2020 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh
Luét Phong chay, chira chay nam 2011 * Du 4n dwoc UBND huyén Son Tay cap
cac Gidy phép xay dung gdm: sb 02/GPXD ngay 08/4/2022 dé xay dung cac
cong trinh thudc dy an Thuy dién Dak Ba (gdm 03 cong trinh: Nha may thuy
dién Dak Ba, Tram phén phdi dién 110Kv, Khu nha diéu hanh nha may thuy
dién Pak Ba)30 s6 12/GPXD ngly 14/8/2023 dé xiy dung Kénh xa Nha may
thuy dién Dak Ba.

Du an dd dugc UBND tinh Quang Ngdi, B Tai nguyén va mdi trudong
phé duyét bdo cdo danh gid tac dong moi trudng’’.

Tuy nhién, Cong ty C6 phan Bach Thién Loc khdng gii van ban thong
bao thoi dlem khéi cong x4y dung (kém theo ban sao gidy phép xdy dzmg hé
so thiét ké xdy dymg) cho co quan quén 1y nha nudc vé xay dung tai dia phuorng
theo quy dinh tai diém 1, khoan 2, diéu 89 ctia Luat Xay dung nam 2014, duoc

stra d6i, bd sung tai khoan 30, Diéu 1 ctia Lu4t Stra dbi, bd sung mot sé didu cia
Luét Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

Tréich nhiém thuéc vé Céng ty C6 phdn Bich Thién Léc.

4. Dy 4n Khu din cw dwong Phan Pinh Phung, thainh phé Quéang
Ngdi (phan dién tich 15,49ha)

Du 4n Khu dan cu dudng Phan Binh Phung, thanh ph Quang Ngai (nay
thuéc phuwong Cdam Thanh, phuwong Nghia Lo) tru:oc day do UBND thanh phd

8 gdm: Quyét dinh sb 2848/QDb-UBND ngay 07/12/2007 ctia UBND tinh Quing Ngi vé phé duyét quy
hoach thiy dién nhé tinh _Quang Ngii; Quyét dinh sb 314/QD-UBND ngay 22/9/2015 cia UBND tinh Quang
Ngii vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chung dé thi Son Tay, huyén Son Tay”®; Quyét dinh sé 4037/UBND-
CNXD ngay 06/7/2017 ciia UBND tinh Quang Ngii vé didu chinh cuc by quy hoach va gidi thi¢u dia diém dau
tr x3y dung nha mdy thuy dién Dak Ba tai x3 Son Mita, huyén Son Téy; Quyét dinh sb 4774/QD-BCT ngay
24/12/2018 ciia By Cong thwong ve phé duyét diéu chinh quy hoach thity dién nho tinh Quéng Ngii dbi vai dy
4n thiy dién Pak Ba; Cong van sé 1652/SXD-QHKT ngay 12/8/2021 cia S& Xay dung vé thim dinh d& xuét
didu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi Son Tay, huyén Son Téy tai khu vuc du an Nha méy thiy dién Dak
Ba; Quyét dinh s6 757/QD-UBND ngdy 20/8/2021 ctia UBND tinh Quéng Ngai vé phé duyét diéu chinh cuc b
Quy hoach chung d6 thi Son Tay, huyén Son Tay

¥ Gidy chirng nhan sé 24/TD-PCCC ngay 26/01/2022; Coéng viin nghi¢m thu hang muc PCCC s6 128/NT-
PCCC&CNCH ngay 09/12/2022; Céng vin s 153/NT-PCCC&CNCH ngay 08/11/2023 vé viéc nghiém thu
han; muc PCCC.

Coéng van s 78/UBND ngay 27/01/2021 cia UBND huyén Son Tay xac nhdn vi tri x4y dung cdc hang
muc cdng trinh néu trén ¢ ndng thon thuge dia ban 02 xa Son Bua va Son Mua, thuge khu vyc chua cé quy
hoach phat trién d6 thi va quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét.

3 tai Quyét dinh s6 1014/QD-UBND ngay 22/6/2015 va Quyét dinh 5 1036/QD-UBND ngay 02/6/2017 cla
UBND tinh; Quyet dinh 6 320/QD-BTNMT ngay 25/02/2021 cia B¢ Tai nguyén va moi trudng

32 Thoi diém gpxd: sb 02/gpxd ngay 08/4/2022 higu lyc kKhoi cong khong qua 12 thang (nha may, tram dién
phan phdi 110kv, khu didu hanh); sé 12/gpxd ngay 14/8/2023 hiéu luc khoi cdng khoéng qua 12 thang (kénh xa).
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Quang Ngidi (ci) lam chu dau tu theo Quyét dinh s 1?49/QB-UBND ngay
05/11/2008 cta Chu tich UBND tinh Quang Ngdi vdi tong dién tich 20,8ha.
Ngay 28/4/2009, Chu tich UBND tinh Quang Ngai didu chinh chu dau tu Dy an

sang Trung tam Phat trién va Khai théc quy dit thanh phé Quéang Ngii (cil) tai
Quyét dinh s6 719/QD-UBND.

Dy an dugc dua ra dau gia ddi véi phan dat 15,49ha chua diu tu xdy dung
co s ha tang (tre ag tong dién tich 20,8ha Dy dn Khu ddn o duong Phan Pinh
Phune) , Cong ty ¢b phan Phét trién Bét dong san Phat Pat™ 13 don vi tring du
gi4 quyén sir dung dat theo Quyet dinh s6 4313/QD-UBND ngay 22/9/2010 cua
UBND thanh phé Quang Ngai véi s6 tién triing dau gia 39,5 ty dong.

Theo Phuong an d4u gia quyén sir dung dét duoc phé duyét tai Quyet dinh sb
3762/QD UBND ngay 30/7/2010 cta Chu tich UBND thanh phé Quéng Ngii,
thoi gian thye hién dau tur x4y dung hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuét cua toan
bd Khu dét toi da khong qua 03 nam; tuy nhién, tir khi tring dAu gia dén nay (75
nam), Cong ty b phan Phat trién Bét dong san Phat Pat chua dAu tu xdy dung va
ban giao day da ha tAng k§ thuat cho UBND thanh pho Quang Nga1 (nay la
phwo*ng Cdm Thanh, Nghia L) dé phuc vu nhu cau thiét yéu cua nguoi dan trong
pham vi dyr &n va céc khu vuce 14n can.

a) Vé dau tu:
Qua thanh tra thiy:

- Phuong 4n dAu gi4 chua quy dinh cu thé v& noi dung va céch thirc trién
khai x4y dung, chi quy dinh nha dau tu thue hién theo quy hoach chi tiét duoc
duyét, khong quy dinh nha dau tu phai trién khai thuc hién theo thiét ké duoc
duyét tai Quyet dinh phé duyét du 4n 56 1211/QD-UBND ctia UBND tinh, do d6
Céng ty cb phan Phat trién Bét adng san Phat Pat tu lap thiét ké co 80, thiét ké
ban v& thi cong dé thuc hién (@én nam 2011 tinh méi cé Quyét dinh 56 1 79/0D-
UBND ngay 27/01/2011 diéu chinh di én, trong do xdc dinh tinh khéng dau tu
ha tang d6i véi khu dat da déu gia).

- Viéc UBND thanh phé Quang Ngii (cii) chua dau tu co s ha tang trude
khi t6 chirc déu gia lz khong tuén tht Quy ché dau tur quy dinh tai khoan 4 Piéu
6 Quyét dinh sb 14/2009/QD-UBND ngay 16/3/2009 cia UBND tinh Quéng
Negai: “Sau khi khu quy hoach ddn cu dugc dau t xé y dung co ban cdc cong
trinh co s¢ ha tang thiét yéu, chii dau tw ldp thil tuc dé ddu gid quyén sir dung
dat theo qui dinh .

- UBND thanh pho Quzm0 Ngai (cli) phé duyét gia khoi diém, phwong 4n
dau gia, két qué dau giad (tai CczC Quyer dinh sé 3169/QD-UBND ngay
23/7/2040; sé W(SZ/QB-UB]\/D ngay 30/7/2010: sé 4313/0D-UBND ngay
22/9/2010) 1a khor g diing tham quyen du()’C guy dinh tai khoan 2 DPiéu 6 Quy

¥ Duge thanh lp theo Gi iAy chimg phan &3ng 17 doank nzhily Cong ty cd chin s 0303493756, ding ky l4n
ddu ngay. 13/9/2004 do Phong Dang ky kinh do:mh S¢ Ké hoach va Dau tr thanh phd HO6 Chi Minh cip; déng
ky thay dbi tan thir 39 ngay 19/8/2025 1am cha du
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ché déu gid ban hanh kém theo Quyédt dinh sb 17/2009/QD-UBND ngay
25/3/2009 ciia UBND tinh*,

- Cong ty Cb phan Phat trién Bét dong san Phat Dat chua hoan chinh hé
théng ha tang k¥ thuat (Hang muc Vudn hoa cdy xanh; Hang muc phong chay,
chira chay; Pudng giao thong) dé ban giao cho UBND thanh pho Quang Ngii
(nay la phuorng Cém Thanh, Nghia L3) phuc vu nhu cau thiét yeu cla nguoi dan
trong pham vi du &n va cac khu vyc lan cén, cham tién do so v6i cam két theo
Phuong 4n du gia quyén sir dung dt.

Trach nhiém thugc vé UBND thanh phé Qudng Ngdi (cii), Cong ty C6
phdn Phat trién Bat dong san Phét Pat |

b) V& dit dai:

- Phan dién tich 15,49ha Dy 4n Khu dén cu duong Phan Dinh Phung,
thanh phd Quang Ngéi do Cong ty Cb phan Phat trién Bat dong san Phéat Pat
lam Chu du tu ndm trong phan dién tich tong thé Dy 4n dugc UBND tinh thu
hoi dét tai Quyét dinh sb 324/QD-UBND ngy 04/8/2009 v&i dién tich 19,8ha.

- Cht tich UBND thanh pho Quang Ngai phe duyét Phu’ong an va du toan
boi thudng, hd tro tai dinh cu dé g1a1 phong mét bang du 4n tai Quyét dinh s
2660/QD-UBND ngay 28/9/2009 véi sb tién 33,957 ty ddng.

- S¢ Tai nguy€n va Moi trucmg (nay la S6 Néng nghiép va Moi truong)
cap GCN QSD dit s6 CT00172 ngay 30/12/2010 cho Céng ty CS phin Phat
trién Bat dong san Phat Dat véi dién tich 154.892,3m’.

- Ngay 27/4/2015, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb I33/QD‘UBND
cho phép chuyén nhuong quyén st dung d4t d3 dAu tu ha tng cho ngudi dan (ho
gia dinh, cd nhan) tu xdy dung nha 6. Theo Béo céo cua Cong ty ¢o phan Phat
trién Bt dong san Phat Dat tai Vin ban s6 349/2025/PP-KDT ngay 04/8/2025
thi Cong ty Co phan Phat tnen Bét dong san Phat Pat di chuyén nhuong quyén

stt dung dat d& dau tu ha ting cho ngudi dan (hé gia dinh, cd nhan) tu xay dung
nha &.

Qua thanh tra thay:

Vigc S& Xay dung (cti) tham muu UBND tinh cho phép chu dau tu du 4n
thue hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung, dat cho nguoi dén khi chua hoan
thanh dau tu xay dyng cac cong trinh dich vy, ha tang k¥ thut, ha tdng x3 hoi,
vi pham diém b khoan 1 Diéu 41 Nghj dinh 43/2014/ND-CP ngiy 15/05/2014%;
khoan 17 Didu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phil.

* UBND céc huvén, thanh pho phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc déu gia quyen st dung dat hodc cho thué
dit, phuong an diu gia, két qua ddu gia va huy bo két qua ddu gia dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan theo quy hoach
duroe duyét va cac quy ddt do UBND huyén, thanh pho lam chu ddu .

E Cha déu tu du 4n phai hoan thanh viée dau tu xdy dung két cdu ha ting gdm cic cong trinh dich vy, cong
trinh ha tang ky thudt, ha tAng x3 hoi theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da dugc phé duyét; dam bao Kkét ndi
v6i hé théng ha ting chung cta khu vire trude khi thye hién vige chuyen nhuong quyén st dung dat cho ngudi
dén tr xay dung nh &; ddm bio cung cip céc dich vu thiéi yéu gbm cdp dién, -.ap nude, thoat nude, thu gom riac
thai
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Cong ty Cé phan Phat irién BAt do*lg san Phat Dat chi tép trung hoan
chinh hé théng ha ting ky thuét dbi v6i cac Khu dét & dé chuyén nhuong cho
ngudi dan nhung khéng dau tur xay dung céc 16 dAt c6 ki hiéu CC1, CC2, CC4,
CCs, CC6, CC7 theo quy hoach chi tiét ty 18 17500 dugc duyét (d4t co s& san
xuat, kinh doanh) Viéc Cong ty Cb phan Phét trién Bt dong san Phét Dat da
dugce Nha nuéc giao dAt tir nam 2010 dén nay nhung khong dau tu xay dung ma
dé dt tréng 12 gay lang phi tai nguyén dét.

Tréch nhiém thuéc vé Sé Xay dung (cii); Céng ty Co6 phan Phét trién Bat
dong san Phdt Pat.

¢) V& xay dung:

Khu dat thyc hién Dy 4n thudéc quy hoach Khu dén cu dudong Phan Pinh
Phiing, thanh phé Quang Ngdi, dd duoc UBND thanh ph6 Quéang Ngai phe
duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 3350/QD-UBND ngay
18/9/2008.

Sau khi tring dhu gia, Cong ty Cé phan Phat tnen Bét dong san Phat Pat
thyc hién tha tuc dau tu, didu chirh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét
dinh s6 478/QD-UBND ngay 26/01/2011, 1ap thiét k& ban vé thi cong, xay dung
cac hang muc cong trinh va dugc tach thua cap Gidy chung nhan quyeén st dung
d4t cho céc 10 dat & va dit san xuét, kinh doanh vao nim 2012.

Nam 2016, Cong ty cb phan Phat trién Bat dong san Phat Dat cé kién nghi
didu chinh quy hoach, dé xuét chuyén céc 16 biét thy thanh 16 lién ké va chuyén
mot phan dat thuong mai dich vu sang dat &, dat cay xanh va dat giao théng tai
Coéng vin sb 23/2016/PD-DT ngay 23/01/2016 va Cong van sb 129/2016/Pb-
DT ngay 26/4/2016 Trén co s¢ d6, Chu tich UBND thanh phé Quéng Ngéi ban
hanh Quyét dinh so 6856/QI-)—UBND ngay 22/9/2017 phé duyét diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Khu dan cu duong Phan Dinh Phung.

Ngay 06/9/2019, Cong ty Cb phan Phat tridn Bét dong san Phat Pat co
kién nghi dleu chinh thidm quyén phé duyét dd 4n quy hoach, dinh chinh, chun
xac Jai céc sb lidu treng bang co cau st dung dit ¢i dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 6856/QD-UBND ngay 22/9/2017 cia Cha tich UBND thanh pho Quang
Ngdi. Trén co s& d6, UBND thanh phd Quang Ngdi ban hanh Quyét dinh s
7775/QD-UBND ngay 14/11/2019 phé duyét diéu chinh néu trén.

Viéc xdy dung céc hang muc ha ting k¥ thuat da duge Cong ty Cb phan
Phat trién Bat dong san Phat Dat trién khai xay dung vé co ban dam béao theo
Quy hoach dugc auyét va ban giao mot phan®® cho UBND thanh ph¢ Quang
Ngdi d& van hanh, khai thac va st du: g chung theo quy dinh.

Qua thanh tra thay.

S He thdng thoat nude; hé thdng dién; hé théng Via he, ciy xanh; hé théng cip nudc
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- V& n6i dung sai pham lién quan dén quy hoach x@y dyng da dugc Kiém
toan Nha nuwéc Khu vuc IIT két iudn tai Thong bao sb 209/TB-KVIII ngay

29/6/2021%". Dén nay, UBND thanh phé Quang Ngii d4 thuc hién xong céc kién
nghi ctia Kiém toan nha nude.

- Viéc x4y dung ha ting k¥ thudt con mot sb thiéu sét sau:

+ P&i véi céc tuyén duong giao thong hién hiru trong khu dan cu (da
dugc thi cong hoan thanh va dwa vao khai thdc s  dung, phu'ang tién giao thong
lwew thong thong sudt): Cong ty Cb phan Phat trién B4t dong san Phét Dat chua
ban giao cho UBND thanh phb Quang Ngai (cii) dé quan 1y, khai thac va st
dung chung theo quy dinh.

+ Dbi véi Hé théng thoat nudec: Cong ty C phan Phat trién B4t dong san
Phat Pat chua lap dit “phay ngin mui” tai cac hd thu nude.

+ D&i v6i hé théng Via he, cdy xanh: doan via he thudc khu vuc cdy xanh

— thé duc thé thao (TDTT) trén tuyén dudng Pham Tuin thi céng chua dung so

v6i ban vé kién tric canh quan va quy hoach mat bang str dung dt, déng thoi
chua thuc hién x4y dung vi trf bai d xe theo thiét k& quy hoach duoc duyét.

+ DPbi véi Khu vuc Cay xanh-TDTT: Cong ty C6 phén Phat trién Bét
dong san Phat Dat thuc hién xay dung khong dung, khong phu hop véi ban vé
kién triic canh quan, Ban dd quy hoach téng mit bang sir dung dat tai khu vuc
nay (hién trang vi tri co 02 sdn quan vot, 04 sin bong da bang co nhan tao, 02
san pickleball).

+ Pbi voi Hé théng phong chay, chita chay: Cong ty Cb6 phén Phat trién
Bét dong san Phat Pat “chua ban giao hé théng phong chdy, chita chay” cho co

7 Vige diéu chinh quy hoach ta1 Quyét dinh sb 6856/QDb-UBND ngay 22/9/2017 Quyét dinh sb 7775/Qb-
UBND ngay 14/11/2019 c6 mdt s6 vi pham: Khong liy ¥ kién cuia S¢ Xay dung d6i voi nhiém vu quy hoach
thudc thim quyén phé duyét cia UBND cap huyén theo quy dinh khoén 4, Diéu 44, Luat Quy hoach d6 thi 2009;
Chua ¢6 vin ban chip thuin hd so cim méc gidi cia co quan thdm dinh do an QHCT trong khu vuce du 4n quy
dinh tai Piéu 57 Luat Quy hoach d thi 2009; khoan 6 Dleu 9, Diéu 14, 15 Théng tu s§ 10/2016/TT- BXD ngay
15/3/2016 ctia Bd Xay dung; Chira ¢ hd so phdi hop cim mbe giéi ngoai thuc dja, hd so ‘nghiém thu chm mbc
gioi ngoai thuc dia theo quy dinh tai Didu 57 Luét Quy hoach dé thj 2009; khoan 6 biéu 9, Pidu 17, 19, 20
Théng tu s6 10/2016/1T-BXD ngay 15/3/2016 cua B§ Xay dung; Hb so cdm mbc gidi theo quy hoach chua luu
gift theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 57 Luit Quy hoach dd thi 2009; Piéu 22 Théng tu sé 10/2016/TT-BXD
ngay 15/3/2016 cia B Xay dung; Chua thyc hién céng khai QHDT trén cdc phuong tién théng tin dai ching
theo quy dinh tai diém b, khoan 1, Diéu 53 Lu4t Quy hoach d6 thi 2009; chua thuc hién cong bd cong khai theo
quy dinh tai Diéu 53 Ludt Quy hoach d6 thi nam 2009; Khi diéu chinh d6 an quy hoach chi tiét khong lép nhi¢m
vu quy hoach theo quy dinh Diéu 23, Diéu 50 Lu4t Quy hoach d6 thi 2009; Tham dinh phé duye;t didu chinh dd
4n quy hoach chi tiét khong 14y v kién cta co quan quan ly QHDT cép tinh ddi véi nhiém vy, db 4n quy hoach
diéu chinh thudc thdm quyén phé duyét cia UBND cap huyén theo quy dinh Khoan 4, Diéu 44, Piéu 50 Luat
Quy hoach db thi 2009; Khi diéu chinh d6 4n QHCT, cac don vi ¢6 lién quan chwa thyc hién cong bd cong khai
quy hoach d6 thi theo quy dinh tai Piéu 53 Ludt Quy hoach d6 thj 2009; Piéu chinh QHCT khéng thude mét
trong cdc trudmg hop duge didu chinh theo Diéu 47 Lut Quy hoach db thi 2009; Khi didu chinh quy hoach, didu
chinh cuc by quy hoach chua t§ chire 14y ¥ kién cong dong dan cur c6 lién quan vé d6 4n quy hoach theo Khoan
7, Piéu 19, khoan 1 Diéu 20, Didu 50; khoin 1 Didu 51 Luit Quy hoach dé thi 2009; B4 4n QHCT didu chinh
khéng lap thuyet minh dd 4n theo quy dinh tai Diéu 23, Didu 50 Lu#t Quy hoach @6 thi 2009; khoan 2 Diéu 10
Théng tu 0 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B Xay dung.

= Céac tuyen dll'bhg bao gom Pham 1 uan, \fu J.'.I.dl., TI"Ll’O‘I]g Vinh I\}, Xuan Tul.ly, "Jguycn Thai 1‘].\.)\., LIdOng
Ding Trinh, Thai Tha, Phan Vin Tri, cing mdt s§ doan tuyén cta Trén Quang Khai va Huynh Thic Khéng
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quan ¢ tham quyén quéan Iy (UBND thank phé Qudng Ngdi cfi) va “chua cung

cap hd so” vé phong chdy, chita chay dé phuc vu cho Poan thanh tra kiém tra,

xem xét; chua cé théng bao va vin ban phdi hop nghiém thu vé cong tac PCCC

dé phong Canh sat PCCC ctia Coéng an tinh phdi hop kiém tra nghlem thu theo

quy dinh trudc khi dua hé théng PCCC vao hoat dong (theo yéu cau Céng viin
56 09/GY-PC23 ngay 20/4/2009 cia Céng an tinh).

Trdch nhiém thuéc vé Céong ty co phan. Phdét trién Bét dong san Phdt Pat.
5. Dy 4n Trung tim Day nghé kidu miu Son Tinh

Dy 4n Trung tim Day nghé kiéu mau Son Tinh dugec UBND tinh Quang
Ngii chap thuan cha truong tai Cong vin s6 1950/UBND-VX ngay 19/6/2012,
phé duyet tai Quyét dinh sb 2001/QD-UBND ngay 28/11/2012, nhim xay dung
co s& vat chét phuc vu dao tao nghd, tao viéc lam, tdng thu nhap cho lao dong
ndng thén, gép phan chuyén dich co ciu kinh té, phuc vu cong nghiép hoda —
hién dai hda ndng nghiép, néng thon.

Dy 4n do S& Lao dong - Thuong binh va X3 hoi lam chi dau tu duoc xay
dyng tai xa Tinh Phong, huyén Son Tinh trén di¢n tich dét 30.000m2, Vi tong
mirc dau tu 37,871 ty dong tlr ngudn vén chuong trinh muc tiéu quéc gia va
ngan sach tinh. Thoi g1an thuc hién tir thang 8/2013, dung thi cong ngay
15/12/2015 do kh6 khin vé vén.

Dén nim 2016, Dy 4n dugc UBND tinh ban giao cho Trudng Cao dang
Cong Thuong Thanh phé Hd Chi Minh tai Quyét dinh sb 213/QD-UBND ngay
02/02/2016. Muc tiéu cta viéc chuyen giao nay 1a dé c6 ngudn kinh phi tra ng
cho céc nha thiu di thi cong tir ngudn kinh phi do Trudng Cao déng Cong
Thuong Thanh phb Hb Chi Minh chuyén nép sau khi tiép nhan Du én nay, ddng
thoi dé Trudng Cao dang Céng Thrrong Thanh phdé H6 Chi Minh tip tuc thuc
hién du 4n déu tu x4y dung, bdo ddm hoan thanh va dwa cong trinh vao hoat
ddng nam hoc 2016-2017, tranh idng phi tai san nha nudc.

D& thue hién cong tac ban giao du an cho Truong Cao d’ang Cong Thuong
Thanh pho H6 Chi Minh, UBND tinh d3 chi dao Chu dAu tu chét khdi luong va
trinh quyét toén dén thoi didm dimg du 4n. Trén co 56 d6, Cha dau tu da lap hd
5o trinh ph€ duyét va dd dugc Chu tich UBND tinh phé duyét quyét toan tai
Qayet dinh s6 870/QD-UBND ngay 20/5/2016 vé viéc phé duyét quyét todn
phan kinh phi da_ dau tu dén thoi diém dimg thuc hlen cia Dy an: Trung tam
Day nghé kidu mau Son Tinh, vé1i gia tri quyét toan dén thoi diém dirng thye
hién Ia 20,483 ty dong (trong do: Xay dung: 15,377 ty dong; Bdi thudng
GPMB: 3,031 ty dong; Quan 1y du an, tw van, chi phi khac: 2,075 ty ddng).

Nguyén trang Dy 4n (bao gom tat ca hé so Cy an, ching tir cia du an) da
duge S& Lao dong - Thuong bich va X3 hdi ban giao cho Truong Cao dang
Cong Thuong Thaoh phd HS Chf Minh. Trudn g Cao ding Cong Thuong Thanh
‘mu H& Chi Minh d3 c‘1uyen tra n¢s kinh phi con ng nha thau la 7.200.429.900
dong vao tai khodn tam gifr ciia S& Tai chinh dung bang s6 tién ng phai tra theo
56 heu quyét todn. S tidn con lai 13.282.713.888 dong, Trudng Cao ding Cong



I}

Thuong Thanh phd HS Chi Minh chua tra theo ding Quyét dinh sé 213/Qb-
UBND ngay 02/02/2016 cua Chu tich UBND tinh.

T sau khi tlep nhan (nam 2016), Tru'orng Cao dang Coéng Thuong
TP.HCM khong trién khai tlep du 4n, khong dua cong trinh vao hoat dong nam
hoc 20162017 nhu cam két, dAn dén lang phi tai san Nha nuéc va chua xir Iy
dirt diém nghia vu tai chinh theo Quyét dinh chuyén giao.

Ngay 15/11/2022, Truong Cao ding Cong Thuong TP.HCM béo cao®
khong thé tiép tuc dau tu do thiéu co s& phap 1y va kho khan tai chinh, xin tra lai
du 4n cho tinh va d& nghi hoan tra kinh phi d& np 7.200.429.900 ddng. Ngay
11/5/2023, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyet dinh s& 735/QD-UBND ve viéc
huy bd Quyét dinh sb 213/Qb-UBND ngay 02/02/2016 do chuyén giao dv 4n
khéng dung trinh tw va thdm quyén.

Hién nay, Dy 4n van chua dugc ban glao lai cho chinh quyén tinh quan ly
vi chua xac dinh dugc gid tri x8y dung cdng trinh do Truong Cao dang Cong
Thuong Thanh phdé HS Chi Minh xay dung thém.

a) Vé Quy hoach xAy dung va quy hoach sir dung dat

Du an phu hgp véi cac Quy hoach xay dung, Quy hoach sir dung déat da
duge UBND tinh Quang Ngai phé duyét™.

b) Ve trinh tw, thi tuc lap, thim dlnh phé duyét, didu chinh Cha
trwong dau tw; phé duyét, didu chink dw 4n dau tu:

Dy an duge UBND tinh Quéng Ngéi thdng nhat chu truong diu tu tai
Cong vén s6 1950/UBND-VX ngay 19/6/2012, trén co s& thuc hién Quyét dinh
s0 1201/QDb-TTg ngay 31/8/2012 ctia Thu tudng Chinh pht phé duyét Chuong
trinh myc tiéu quoc gia viéc lam va day nghé giai doan 2012-2015; phé duyét
dau tu tai Quyét dinh s§ 2001/QD-UBND ngay 28/11/2012.

Trén co s& do, ngay 13/3/2013, S& Lao dong — Thucmg binh va X3 héi cé
Quyét dinh sb 42A/Qb-SLDTBXH-DA Quyét dinh vé viéc ph€ duyét ban v& thi

cong, du todn va tong du todn cdng trinh Trung tam Day nghé kidu méu Son
Tinh.

Ngay 03/7/2013, S¢ Lao dong - Thuong binh va Xa hdi ban hanh Quyét
dinh s6 257/QD-SLDTBXH-DA diéu chinh thiét k&, du toan (lan 1), b sung 02
bé nudc ngém, hé thdng béo  chay tu dong, va thay d6i mot sb chi tiét thiét ké hé
théng cép dién cting tram bién ap.

Qua thanh tra thay:

* Béo c4o s6 262/BC-CPCT ngay 15/11/2022 ‘

“® Bidu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phé Quang Ngii dén nam 2040 (tai Quyet dinh sb 949/QB>-
UBND ngay 11/10/2021); Quy hoach phan khu ty 1§ 1/2000 Khu d6 th, trung tdm phia Béc thanh phd Quéng
Ngii (tai Quyét dinh s 678/QD -UBND ngay 13/10/2020). Quyét dinh 56 55/QD-UBND ngay 28/02/2014 cla

UBND tinh Quang Ngii vé viéc phé duyéi quy hoach sir dung @it dén nam 2020, ké hoach s dung dhi 5
nam ky ddu (2011-2015) huyén Son Tinh.
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Trinh ty, tha tuc lép, tham dinh, ph& duyét chu truong va du an dau tu
dugc thue hién ding thdm quyén va theo dung quy dinh phap luét vé Dy 4n dau
tu cong (Lugt Xdy dyng 2003, Ludt sira dsi, bé sung mét sé diéu cia cée ludt
lién quan dén dau tu xdy dung co ban nam 2009).

c) Vé bdi thwdng gidi phéng mit bing, giao dit dé thye hién dw an
theo quy dinh ciia Nha nwée:

UBND huyén Son Tinh (cu) dd ban hanh 02 Quyét dinh phe duyet
phuong 4n boi thudng, hd tro du an va didu chinh*'; 01 Quyét dinh* vé phé
duyét du toan chi phi phuc vu cong tac boi thuong, giai phéng mit bang.

Ngay 23/4/2014, S¢ Tai nguyén va Moi trudng (cii) c¢6 To trinh sb
776/TTr-STNMT & nghi thu hdi 3.990,7 m? d4t do UBND xi Tinh Phong quan
Iy va chuyén muc dich 26.009,3 m?> dAt néng nghiép sang dat phi néng nghiép de
giao cho Cha dau tu va da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh sb
140/QD UBND ngay 29/4/2014 (trong dé thu héi, cho phép chuyén muc dich siv
dung ddt va giao 30.000 m* dat cho Sé Lao déng — T, hwrong binh va Xd hoi tinh
Qudng Ngdi dé xdy dung dur an).

Qua thanh tra thay:

- Viéc Chu diu tu khéi cong xay dung Dy 4n (thdng 8/2013) trude khi
duge UBND tinh ban hanh Quyét dinh thu hdi, chuyen myc dich, giao dat 1a vi
pham quy dinh tai diéu 11 (nguven tic sir dung dét) Luat DAt dai 2003.

Trdch nhiém thugc vé S Lao c"z‘ong Thuong binh va Xa hoi (cit) (nay sdp
nhdp vé Sé Néi vu), Ban Quan Iy dy dn Péu tu v Xay dung nganh Lao dong -
Thwong binh va Xa hoi Qudng Ngédi (trieée ddy — da gidi thé).

d) V& vidc nghiém thu, thanh quyét todn vén dau tw xay dlmg'

Ngay 09/5/2016, S& Tai chirh cé Béo cac s6 91/BC-STC-DT vé két qué
tham tra quyét toan phan kinh ph1 da dau tu ctia Du 4n Trung tdm Day nghé kiéu
mau Son Tinh d&n thdi diém dirng thuce hién; can cir ket qua tham dinh ctia S&
Tai chinh, UBND tinh dd ban hanh Quyét dinh s 870/Qb-UBND ngay
20/5/2016 phé duyét quyet toan phan kinh ph{ di dau tu den thdi diém dimng
thuc hién dy 4n véi gia tri quyét todn 12 20.485.143.788 dong (gom: xdy dz,mg
[5.377.143.000 dong, Béi thuong, GPMB: 3.031.281.888 dong; Quan ly du an:
299.457.900 diong; Chi phi tw van dau tw x4y dung: 1.594.533.000 dong; Chi
phi khac: 180.728.000 dong).

Doan Thanh tra tién hanh kidm tra khcn lwgng thuc hién cua Dy an, qua
thanh tra thdy v& 2o ban dam bao, tuv nhién van con sai sOt & phan khao sat dia
chét ¢6 si chénh léch gifta h6 so thanh todn va thuc & thuc hién 12 63.030.000
doncr

Quyct dinh s6 5224/QD-UBND ngay 25/12/2012; Quyét dinh s6 3233/QD-UBND ngay 18/9/2013
2 Quyét dinh s6 2431/QD-UBND ngay 26/6/2013
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Trdch nhiém thudc vé Ban Quén Iy dw dn Ddu tw va Xby dung nganh
Lao déng - Thuong binh va Xa hgi Qudang Ngdi trudc ddy (nay da gidi thé),
Céng ty Tw van va Kiém dinh xdy dung.

e) Vé cong tac quan ly, sir dung Dy an tir khi UBND tinh chuyén giao
cho Trwong Cao ding Cong Thwong Thanh phé Ho6 Chi Minh

_ Sau khi Dy an dugc ban §1a0 , Truong Cao dang Cong Thuong Thanh phd
Ho Chi Mlnh c6 nhiéu dé ngh1 UBND tinh hoan tét thd tuc didu chuyén tai san
nha nudc®, co quyet dinh giao dit ¢& Truong hoan thién thu tuc phap 1y vé
Quyen su dung dat. Tuy nhién, cdc d& nghi cta Trudng déu chua duoc giai
quyét.

Ngay 15/11/2022, Truong Cao ding Coéng Thuwong Thanh phd Hb6 Chi
Minh béo c4o® khong thé tiép tuc du tu do thiéu co s& phéap 1y va kho khan tai
chinh, xin trd lai du 4n cho tinh va dé nghi hoan tra kinh phi Truong d3 nop.
Trén co s¢ tham muu cua S& Tai chinh; Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s6 735/QB UBND ngay 11/5/2023 v viéc huy bé Quyét dinh sb 213/QI€)-
UBND ngay 02/02/2016 do chuyén giao du 4n khong dung trinh ty va thim
quyén.

Trong qua trinh quan 1y, str dung Du an, Truong Cao ding Cong Thuong
Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 dau tu thém mét sé hang muc nhé, khéi luong phat
sinh (thuc té ghi nhdn tai budi laem tra kién truong do So Tai chinh chu tri vao
ngay 21/5/2025); va theo bao c40™ cua Truong Cao déng Cong Thuong Thanh
phd HO Chi Minh thi s tién Trudng dau tu thém la 5.714.720.720 dong. Tuy
nhién, Trudng khong cung cép duoc hd so du toan, khong cd hop ddng thi cong,
khong ¢ hd so nghiém thu; thanh toan va quyét toan g1a tri dau tu da x4y dung
thém (chi cung cdp dwoc chimg tir thanh todn voi tong sé tzen 1.835.541.374
dong, gém: Hop déng, héa don, gidy dé nghi thanh todn, gidy nhén tién, phiéu
chi, bién ban thanh Iy hop dong).

Nhu vay, sau khi dugc S& Lao dong — Thuong binh va Xa hoi ban giao
nguyén trang Du 4n (thdng 01/2016) dén khi Cht tich UBND tinh ban hanh
Quyét dinh sd 735/QD-UBND ngay 11/5/2023 vé viéc huy bdé Quyét dinh sb
213/QB-UBND ngay 02/02/2016 cia Chi tich UBND tinh; Truong Cao déng
Cdng Thuong Thanh phd Hb Chi Minh chua hoan thanh c6ng tic dau tu Dy 4n
nhu cam két ban dau; khong dua vao hoat dong dan dén tinh trang tai san dé lau
khong duoc tiép tuc dau tu va st dung, hu hong, xudng cép.

" Trach nhiém thudc vé Truong Cao ding Cong Thuwong Thanh phé Ho
Chi Minh.

* Truong Cao ding Cong Throng Thanh phé Hé Chi Minh c6 T trinh 6 S9/TTr-CDCT ngdy 14/4/2017,
Béo céo s6 66/BC-CDCT giri UBND tinh Quang Ngal

* bao cdo Bd Tai chinh hoan tat thi tuc didu chuyén tai san nha nuée vi Trudng tryc thude Bd Cong Thuong
nén thdm quyén quyét dinh diéu chuyén tai san nha nude tir co quan nha nuéc thude dia phuong quan ly sang co
quan, t& chiic, don vi thudc trung wong quan 1y 14 ciia BO truéng BO Tai crinh

* Béo céo s6 262/BC-CDCT ngay 15/11/2022 o
* Tai Céng vin s6 65/CDCT-TCKT ngay 15/3/2023 ctia Trudng Cao ding Cong Thuong Thanh phd HO Chi
Minh '
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f) Ve ket qua danh gia iai gia tri th e te tai san cia dy 4n Trung tam
Day nghé kidu miu Son Tlnh va giai quyét kién nghi ciia Truong Cao dang
Céng Thwong Thanh ph6é HS Chi Minh

Ngay 26/10/2023, Chu tich UBND tinh c6 Cong vin s6 5360/UBND-
KGVX vé viéc khin truong té chirc thuc hién déanh gia va ban giao tai san lién
quan dén dy 4n Trung tdm Day nghe kiéu mau Son Tinh (trong do: giao nhiém
vu chi tri danh gid toan bg gid tri thuc ié ciia tai san lién quan cho Sé Tai
chinh (cu) tiép nhdn ban giao nguyén trang di én (ti sdn) va toan bo hé S0, tai
licu c6 lién quan dirge giao cho S6 Lao dpng - Thirong binh va Xa héi (cii)?.

Ngay 28/8/2025, S& Tai chinh ¢ Bao c4o sb 51/BC-STC gln UBND tinh
dé bao céo cOng tac thuc hién dénh gi4 gi4 tri thuc té tai san cta du 4n Trung
tdm Day 11ghe kiéu mau Son Tinh. Theo do: (1) gié tri cua cong trinh dugc xac
dinh theo gi4 tri quyét toan du 4n tai Quyet dinh s 870/QD -UBND ngay
20/5/2016 1a 20.483.143.788 ddng (khong co co s6 xdc dinh gza tri con lgi do
cong trinh xdy dung do dang, chiea dia vao sir dung) (2) dbi véi cac hang muyc,
khéi luong phat sinh: khdng c¢6 co s& dé tinh toan xac dinh gia tri dau tu bd sung
ké tir khi Truong nhan ban glao do ching tir Tmong cung cap khong dam bao
tinh phap ly, khéng thé hién gia tri diu tu cac hang muc xdy dung va gia tri
quyét toan céc hang muc ma Trudng bédo cdo di dau tu.

Doan thanh tra khong xdc dinh trach nhiém cia cdc co quan nha nudc
trong noi aung nay vi trong qua trinh thyc hién nhiém vy, cdc co quan lam chdm
tré tién dp gidi quyét dist diém cde ngi dung lién quan dén Dy dn nén linh dao
UBND tinh dé chi dao' S6 Noi vu tién hanh kiém tra cong vu doi véi cdc co
quan, don vi. Dén ngay 05/8/2025, S6 Néi vu cd Két luan sé 77/KL-SNV vé vén
dé ' nay, cac S¢ Tai chinh, So ' Xdy dung da thyc hién kiém diém, rit kinh nghiém
doi véi cde cd nhén cé khuyét diem.

III. KET LUAN, NGUYEN NHAN, TRACH NHIEM
1. Két Indn
Qua thanh tra cho thdy cong tac quan 1y du tu, quan 1y st dung dit, quan

1y xéy dung, quy hozch va viéc thuc hién trinh tu, thu tuc hanh chinh cé lién
quan dén 05 du an con nhiéu han ché, khuyét diém, vi pham, cu thé nhu sau:

a) Dir an Khu biét thy chuyén gia Thién Tan

Céng ty Cb pban Pau tu — X4y dung Thién Tan chua thuc hién theo t1en
dd du tu (Khu van phong cho thué) theo Cidy chimg nhan déng ky dau tu; tién
do str dung dét chfm theo Gidy chémg nhén dau tu d3 cép 1a vi ‘pham khoan 12
Piéu 38 Luét Dit dai ndm 2005 nay 12 khoan 8 Piéu 81 Luét Dét dai nim 2024;

4 I uy nhién sau 02 nim, cic co quan vaa chua hoin thinh nhiém vy lam chim tré tién dQ giai quyét dat

diém céc ndi dung Lién quan aén Dy &n. Vi viy, ngay 26/4/2025 Vinh dao UBND tinh di chi dao*’ S Noi vy tién
héna kiém tra cdng vy di véi céc co quan. dor vi. Pén ngdy DS/?;).L?S S& No6i vu c6 Két ludn sé 77/KL-SNV

-vé vén dé ndy, cdc S& Tai chinh, 8¢ Xay dung di thuc hién kiém di ¢m, nit kinh nghiém d6i v6i cac ca nhan co
khuyét diém,
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thuc hién x4y dung 06 cin biét thu trén phan dién tich khi chua co gidy phép
xdy dung la thuc hién khéng ding theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 62 Luat Xay
dung 2003. Ban Quan !y Khu kinh t& Dung Quit va cac Khu cong nghiép Quang
Ngai khong kip thoi xir 1y ndi dung vi pham ctia Cong ty C6 phan Pau tu — Xay
dung Thién Tan.

b) D 4n Khu dén cw Bic Lé Loi

Dy én chém tién d6 st dung dt theo quy dinh caa UBND tinh tai Quyét
dinh 56 68/QP-UBND ngay 10/5/2010. Trong do6 van con mot s6 khu dat chém
trién khai va dua vao st dung theo tién d6 ddu tu ban dau do vudng méc vé giai
phong mat bang va tinh trang tai 14n chiém cta cac hd dén; bén canh d6 quy
hoach chi tiét 1/500 caa dy an chong 14n 18n ha ting dén sinh hién hitu. Trong
qua trinh quéan 1y nha nudc vé& dit dai, S& Tai nguyén va Moi truong (cti) — nay
la S& Nong nghiép va Mdi trudomg cling khong kiém tra, x{r Iy Dy 4n trong viéc
cham dua dit vao st dung.

Viéc quy hoach va xdy dung cua Dy an dd duoc Gidm dbc S¢ X4y dung
K&t lun tai Két luén thanh tra s6 3896/KL-SXD ngay 11/12/2017. Tuy nhién, tlr
ngay 11/12/2017 dén nay, Cong ty TNHH MTV DPdng Tam Quang Ngai, cac co
quan quén ly nha nuédc (So Xdy du'ng, So Nong nghiép va Moi truong), Ban
Quan 1y du an déu tu x8y dung cac cong trinh dén dung va cong nghiép tinh,
UBND phuong Cém Thanh, phuong Nghia L va cdc don vi ¢6 lién quan van
chua trién khai thuc hién ddy dt ndi dung theo K&t ludn thanh tra cta S& Xay
dung; chi dao ciia UBND tinh.

¢) Dy an Thiy dién Pak Ba

Quyét dinh chu truong dau tu, diéu chinh cha truong dau tu thibu dia
diém xay dung hang myuc Pau nbi nha méy thiy dién Pak Ba vao Iuéi dién
Quéc gia dudng day 110kV (Tuyén duong day 110kV) tai cac xa Son Tay, Son
Tay Thuong va x8 Son Ha (trudec ddy la cdc xd Son Tdn, Son Dung, Son
Thuong, Son Bao, Thi tmn Di Lang) tinh Quang Ngéi do Cong ty o) phan Bach
Thién Ldc khdng d& xuét bd sung dia diém; dong thoi, co quan ding ky dau tu 13
S& Ké hoach va Pau tu (cii) thiéu kidm tra, ra soét khi tham muu trinh chu
truong dau tu; S& Coéng thwong 14 co quan chuyén nganh vé linh vyc thiy dién
nhung khong kiém tra, ra soat trong qua trinh tham dinh thiét ké, trién khai thue
hién dy 4n d& huéng dén cha dau tu dé xuit bd sung. Ddy ciing la vudng méc
chinh hién nay cta Dy an vi khoéng dugc co quan nha nudce cap thdm quyén giai
quyét tht tuc giao dét, cho thué dét déi véi phan dién tich nay.

Cong ty C6 phan Béch Thién Loc tu théa thuan dé bdi thuong cho cac hd
dan dbi véi phan dién tich dét Moéng tru dién thuéc Hang muc Tuyén dudng day
110Ky doan qua huyén Son Ha (ray la xa Son Ha) khi chua dugc UBND tinh cho
phep 1a vi pham khoén 1 Didu 193 Luat Dét dai nam 2013; chua duoc cap tham
quyén cho thué dat nhung Cong ty Cb phan Bach Thién Loc da sir dung dat 1a vi
phar khoan 1 Diéu 12 Luat Dit dai nam 2013 (nay a khodn 1 Piéu 11 Ludt Dét
dai nam 2024). UBND céc xa: Son Mua, Son Dung, Son Tén thudc huyén Son
Tay (cii), tinh Quang Ngii; xa Son Bao, xd Son Thuong, thi trAn Di Ling thudc
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huyén Son Ha (cil), tinh Quang Ngii thleu kiém tra dé Cong ty. Cb phén Bach
Thién Ldc str dung dat khi chua duge cép thdm quyén cho thué dAt.

Cong ty Cb phan Béch Thién Lac khong glri vén ban thong bao thoi diém
khéi cong x8y dung (kém theo ban sao gzay phép xdy dung®, hé so thiét ké xdy
dyng) cho co quan quan ly nha nmuréce vé xdy dung tai dia phuong theo quy dinh
tai diém 1, khoan 2, diéu 89 cia I uat Xay dung ndm 2014, dugc sta ddi, bd sung

tai khoan 30, Didu 1 ctia Luat Stra déi, bd sung mét sb dleu cua Luat Xay dung
s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

d) Dy 4n Khu din cw dwdng Phan DPinh Phing, thanh phé Quang
Ngii (phan dién tich 15 ,49ha)

Phuong 4n d4u gia chua quy dinh cu thé ve ndi dung va cich thire trién
khai x8y dyng; do d6, Cong ty Cbd phan Phét trién B4t dong san Phét Pat tu lap
thiét ké co s&, thiét k& ban v& thi cong dé thuc hién.

UBND thanh phé Quang Nga1 (1) chua dau tu co s& ha tang trude khi td
chirc du gia 1a khong tuan thi Quy ché dau tu quy dinh tai khoan 4 Pidu 6
Quyét dinh sb 14/2009/QD UBND ngay 16/3/2009 ctia UBND tinh Quéang Ngai
(2) phé duyét gia khéi diém, phwong 4n déu gia, két qua ddu gia khong ding
tham quyén dugc quy dinh tai khoén 2 Piéu 6 Quy ché du gid ban hanh kém
theo Quyét dinh s 17/2009/QD-UBND ngay 25/3/2009 ctia UBND tinh.

Cbong ty C6 phan Phét trién Bat dong san Phét Pat chua hoan chinh hé théng
ha tang k¥ thuét (Hang muc Vuon hoa cdy xanh; Hong muc phong chay, chita chdy;
Duong giao thong) d& ban giao cho UBND thanh phé Quang Ngdi (nay la
phuong Cdm Thanh, Nghia L$); chua lép dit “phay ngan mui” tai cac hd thu
nudce; thure hién xay dung khéng diung, khdong phi hop véi ban v& kién tric canh
quan cua hang muc Khu vuc Ciy xanh-TDTT; chua cung cép hd so vé phong
chdy, chita chay dé phuc vu cho Boan thanh tra kiém tra, xem xét; chua cé
thong b4o va vin ban phdi hop nghiém thu vé cong téc PCCC dé phong Canh
sat PCCC clia Cong an tinh phdi hop kiém tra nghiém thu theo quy dinh trude
khi dua hé théng PCCC vao hoat dong; chi tap trung hoan chinh h¢ théng ha tang
k¥ thuat ddi véi cac Khu dét & dé chuyen nhuong cho ngudi dan nhung khong dau tu
xdy dung céc 10 it co s& sén xuat, kinh doanh din den cham tién dd so v6i cam
két ctia Cong ty cam két theo Phwong 4n d4u gid quyén st dung dat; dé dét tréng 1a
gAy lang pki tai nguyén dét.

Viéc S¢ Xay cyng (cii) tham muu UBND tinh cho pth cht d4u tu du 4n
thuc hién viéc chuyon nhucmg quyén sir dung dét cho ngudi dan khi chua hoan
thanh ddu tu xdy d g cac cong trinh dich vy, ha tang k¥ thuat, ha tAng x3 hoi 13
vi pham dlem b khoan 1 Piéu 41 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014;
khoan 17 Biéu 1 Nghi éjnk 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh pha.

¢) D'r 42 Trung tim Day nghé kiéu mau Son Tinh

 Thoi diém gpxd: so 02/gpxd ngay 08/4/2022 hiéu lyc khéi cong khéng qua 12 thang (nha may tram dién
phén phéi 110kv, khu diéu hanh); s6 12/gpxd ngay 14/8/2023 hiéu luc khai cong khong qua 12 thang (kénh xa).
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Viéec Chi ddu tu khoi cong xay dung Du an (thang 8/2013) truée khi
dugc UBND tinh ban hanh Quyét dinh thu hoi, chuyén muc dich, giao dat 1a vi
pham quy dinh tai Pidu 11 (nguyén tdc sir dung dat) Luat Dat dai 2003. Phan
khi lugng khao sat dia chit ctia Dy 4n c6 su chénh léch gilta hé so thanh toan
va thyc té& thuc hién 13 63.030.000 dong.

Khi dugc S& Lao dong — Thuong binh va X& hoi ban giao nguyén trang
Du 4n (thdng 01/2016) d&n khi Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb
735/QT) UBND ngay 11/5/2023 v& viéc huy bé Quyét dinh s 213/QD-UBND
ngay 02/02/2016 cua Chu tich UBND tinh; Truong Cao ding Coéng Thuong
Thanh phé HO Chi Minh chua hoan thanh cdng tac ddu tw Dy 4n nhu cam két
ban dau; khong dua vao hoat dong dan dén tinh trang tai san @& 1au khong dugc
tiép tuc dAu tu va sir dung, hu hong, xudng cép.

2. Nguyén nhin va triach nhiém ddi véi cac han ché, khuyét didm, vi
pham

2.1. Nguyén nhan

Tai thoi diém xay ra sai pham, vi pham tinh Quéang Ngéi con gép nhidu
kh¢ khan trong viéc thu hit, kéu goi va huy dong von dau tu dé trién khai céc du
4n dau tu phat trién ha ting giao théng, thuong mai - du lich - dich vu nén khi
tham muu, céc s&, nganh ddi khi chi quan, tr1en khai nhanh d& thac ddy phat
trién kinh te x@ hoi; bén canh do, phap luat v& dat dai va phép luat c6 lién quan
linh vuc dau tu, xdy dung, ... tai thoi diém xay ra sai pham, vi pham c6 ndi dung
quy dinh chua chat ché, thiéu ddng bo, con chdng chéo nhung chdm dugc hudng
dan, stra d6i, bd sung.

Cac sai pham vi pham d3 dugc chi ra duge xac dinh 161 chinh 13 ctia cac
Nha dau tu trong viée thuc hién Dy 4n. Ngoai ra, 16i clia ca co quan quan 1y nha
nuéc trong viée khong kip thoi kiém tra, xir 1y, chua ¢ bién phap xi ly quyet
ligt, kip thoi trong céng tac quan 1y nha nude thude linh vye ctia minh dan dén
cac dy 4n xdy ra khé khan, vuréng méc kéo dai.

2.2. Trach nhiém

Ket qu thanh tra d& x4c dinh trdch nhiém chinh clia céc té chirc, c& nhan
co lién quan doi véi céc han che, khuyét di€m, vi pham néu tai Muc II Két luin
nay. : |

IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN PA AP DUNG

Trong qua trinh thanh tra, Chénh Thanh tra tinh d& ban hanh 01 quyét
dinh d& thu hdi Vao ngan sach nha nuéc sb tién sai pham phat hién qua thanh tra
12 63.030.000 ddng (ndp thong qua Tai khoan tam giit cua Thanh tra tinh tqi
Kho bac Nha nudc Quang Ngdi) d6i vé6i Dy an Trung tdm Day nghé kiéu mau
Son Tinh. Pén nay, don vi d3 nop ddy du sb tién sai pham vao Tai khoan tam
gilt cua Thanh tra tinh tai Kho bac Nha nuéc Quang Nga1

V. KIEN NGHI
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Céan ctr Luét Thanh tra ndm 2025 va céc quy dinh cia phap luit ¢ lién
quan; xét tinh chat, mirc d6 sai pham, Chanh Thanh tra tinh kién nghi:

1. V& cong tdc quan ly chung d6i véi cdc dw 4n diu tw

Kién nghi UBND tinh chi dao Gidm déc cac S&: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Moi truo’ng, Xay dung, Cong thuong, Ban quan Iy Khu kinh té
Dung Quat va cac Khu cong nghiép Quéang Ngii; UBND céac x4, phuong, dic
khu va céc don vi c6 lién quan chu dong ra soét lai toan bd quy trinh tir chép
thuan chu tmong dau tu, lva chon nha diu tu, cép va didu chinh Gidy chimg
nhan ddu tu; cong tac, giao dat, cho thué dat quy hoach va cap phép xay dung
clia cac du 4n di clp phep . trén nguyén tic dam béo tAt ca cac trinh ty, thu tuc
phéi tuén tha chit chg cac quy dinh phap luét ¢6 lién quan (nhu: Luat Bau tu,
Luat Dat dai, Luat Xay dyng...). Trén co s& d6, kip thoi tham muu, d& xuit Uy
ban nhén dan tinh (thong qua Ban Chi dao ra sodt, thdo g& kho khan, vuong
mdc cho cdc di dn ton dong kéo dai trén dia ban tinh theo Quyét dinh s6 76
cia Chu tich UBND tinh) dé chi dao giai quyét dat diém cac ndi dung theo
thim quyén cta tinh.

2. Vé xir Iy trach nhiém

Céan ctr ndi dung khuyet diém, vi pham da phat hién qua thanh tra nhu dd
néu tai Muc I Két luén nay, Ban quéan 1y Khu kinh té Dung Quét va cac Khu
cdng nghiép Quang Ngii; cac S&: Noi vu, Nong nghiép va Moi trucmg, Tai
chinh, Xay dung, Céng thuong; Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung cic cong
trinh dén dung va cong nghiép tinh; UBND céc x4, phuong: Nghia L, Cim
Thanh, Son Tay Thuong, Son Tay, Son Ha theo thdm quyén kiém diém, lam rd
trach nhiém d01 véi td chic, c4 nhan c6 lién quan dén khuyét diém, vi pham
dugc néu tai Két lusn thanh tra dé xu 1y nghiém theo ding quy dinh phép luét.

3. V& kién nghi thdo g& kho khin, virdng mic tirng dy 4n
a) Du an Kbu biét thy chuyén gia Thién T4n

Hién nay, hang muc cong trinh Khu vin phong cho thué chua trién khai
hoan thanh theo Glay chiing nhan ding k¥ dau tu s6 0034/GCN-KKTDQ ngay
05/12/2007. Vi vay, Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quat va cac Khu cong
nghiép Quéang Ngii c6 trach nhiém yéu cu Cong ty C6 phan Pau tu - Xay dung
Thién Tan nhanh _chong xdy dung hoan thanh hang muc dé dua toan bd Du 4n
vao hoat dong; ddng thoi phéi hop v6i S& Nong nghiép va Moi truong ra sodt,
tham muwu UBND tinh gia han tién do st dung dat cho Cong ty C6 phan Pau tu -
Xay dung Thién T4n theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi. Trong trudng hop Cong ty co
phuorng an dé xuit thay ddi muc tiéu Dy 4n thi Ban Quan 1y Khu kinh té Dung
Quat va cac Khu céng nghiép Quang Nga1 can cur cac quy dinh phap luat ve dau
tu, dat dai, xdy dung hién hanh dé giai quyét theo tham quyén.

b) Dy an Khu dén cw Bic L8 Loi
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- Giam doc S& Xay dung c6 trach nhiém tiép tuc trién khai thyc hién theo
Két ludn thanh tra s 3896/KL-SXD ngay 11/12/2017 cia Gidm doc S& Xay
dung Quang Ngii (ci).

- Cong ty TNHH MTV Pong Tam Quang Ngéi ¢ trach nhiém phdi hop
véi UBND céc phuong Nghia Lo, CAm Thanh dé: (l) xdc dinh rd hién trang
ranh gi6i, danh muc thira, cac diém 14n chiém va céc vi tri quy hoach chdng 14n;
) xay dung ké hoach trién khai thuc hién sém hoan thanh dy an, nghién ctru deé
xuat giai phap ra soat quy hoach chi tiét dugc duyét @& d& nghi co quan c6 thAm
quyén didu chinh kip thoi nhitng khé khan vudng méc cua dv an; (3) tang cuong
quan ly, bao v& mit bing sau ban giao (kém co ché phéi hop xtr Iy vi pham) va
tirg bude s6 hod, luu trit tap trung hd so d& dam bao minh bach, thuén tién cho
cong tac kidm tra, gidm sat trong thoi gian téi.

- Chti tich UBND phudng Nghia Lo va phuong Cdm Thanh cé tréach
nhidm: (1) T chirc kiém tra, gidm sat, phat hién va xtr I kip thoi cac hanh vi tai
14n chiém, st dung dit sai muc dich trong pham vi dy 4n Khu dén cu Bic Lé
Loi; (2) Phéi hop véi Cong ty TNHH MTV. Dong Tam Quang Ngal va cac co
quan chuyén mon cua tinh trong viéc cam mdc, bao vé ranh gi6i dit du 4n, dam
béo trat tw xdy dung; (3) Chu dong d& xuit UBND tinh cac bién phép xir Iy d6i
vi cac truong hop vi pham phire tap, kéo dai vugt thAm quyén cta phuong; (4)
Tang cuong tuyén truyen van dong nguoi dén chap hanh quy hoach, ké hoach

str dung dét, ph01 hop giai quyét dut diém cac ton tai v& bdi thudng, hd tro, tai
dinh cu con ton dong.

c¢) D an Thiy dién Dak Ba

Qua ra soat thdy, hang muc Cong trinh tuyén duong day 110kV du cac
diéu kién dé dugc cho thué dat theo quy dinh Pidu 124 Luit D4t dai nim 2024.
Hién nay, Dy 4n d3 c6 thoa thudn huéng tuyén tai Cong vin s6 1103/UBND-
CNXD ngay 18/03/2021 ctta UBND tinh Quang Ngii, trong van ban ciing da thé
hién day du dia diém tuyén. Vi véy, c6 thé xem day 13 mot trong cAc cin ¢t cho
Cong ty C6 phan Bach Thién Loc thué dét d6i véi hang muc cdng trinh nay.

D¢ giai quyét vuéng mic dbi véi viéc cho thué dat d6i véi hang muc cong
trinh nay, Chui tich UBND cac xd: Son Tay Thuong, Son Tay, Son Ha t6 chirc
tlep nhan hd so gidi quyét tha tuc hanh chinh cho phép chuyén muc dich str dung
dat, thué dat ddi voi dién tich dat ma hang muc tuyén dudng déy 110kV di qua
dia giéi hanh chinh x3 theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 10 Nghi dinh s
151/2025/ND-CP 12/6/2025 ciia Chinh pht®. Dong thdi, Cha tich UBND céc
x3 t6 chuc xu phat vi pham hanh chinh d6i véi Cong ty Cd phfm Bach Thién
Léc ddi vl hanh vi khi chwa duoc cdp thdm quyén cho thué dat nhung Chi dau
twr d3 st dung d4t 13 vi pham theo Piéu 13 Nghi dinh sb 123/2024/ND-CP ngay
04/10/2024 ctia Chinh pht Quy dinh v8 xtt phat vi pham hanh chirh trong Iinh

“ d) Quy et dinh giao dat cho thué dét, cho phép chuycn muc dich st dung dat dbi vGi céc truong
hop duoc nnun ioan bo idn thué dit cho ca thoi han thué theo quy dinh cia Chinh phi vé thu ién sir
dung dét, tidn thué dét;
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vuc dat dai. Sau khi co quyét dinh xu phat hanh chinh cua cap c6 thdm quyén va
Cong ty C pnan Bach Thién Léc chap hanh xong quyét dinh xwr phat, UBND
cac xa t6 chirc ban giao d4t thuc dia cho Céng ty theo quy dirh tai diém b khoan
8 Piédu 13 Nghi dinh s 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 ctia Chinh phu.

d) Dy 4n Khu din cw dwong Phan Pinh Phung, thanh phd Quang
Ngii (phin dién tich 15,49ha)

Cong ty Phét trién bat dong san Phat Dat phai khan truong thuc hién xay
dung d01 v6i céc céc 16 dét ¢6 ky hidu CC1, CC2, CC4, CCs, CCs, CCT (dat co SO
san xudt, kinh doanh) theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duge phé duyét va hoan
thién, ban giao cac hang muc: vuon hoa — cay xanh — TDTT, phong chay chita chéy,
duong giao thong.

Truong hop Cong ty Phit trién bit dong san Phat Pat khdng thuc hién thi
Trong qua trinh S& Nong nthep va Moi truong chu tri, phéi hop véi UBND céc
phuong: Cam Thanh, Nghfa L§ ¢6 trach nhiém kidm tra, gidm sat Cong ty Phét trién
bat dong san Phat Pat trong qua trinh thyc hién Du an; tham muu UBND tinh xem
xét, thu hoi dat trong trorong hop Cong ty khong tnen khai thuc hlen d6i voi
phan dién tich con lai theo khoan 8 Didu 81 Luat D4t dai ndm 2024 @& ban
giao lai che dia phuong thyc hién dau tu xdy dung nhdm tranh lang phi tai
nguyén dat va gép phan phét tr'én kinh té - x hoi cia dia phuong.

e) Dy 4n Trung tAm Day nghé kiéu miu Sen Tinh

Hién nay, viéc xt 1y tai san 12 Dy 4n Trung tdm Day nghé kidu méu Son
Tinh va giai quyet kién nghi cia Truong Cao dang Cong Thu'cmg Thanh ph6 H6
Chi Minh vé viéc hoan tra lai sd tién 7.200.429.900 ddng ma Trudng d& chuyén
cho S& Tai chinh da dugc ldnh dao UBND tinh chi dao S& Tai chinh thuc hién
tai Coéng vin sé 1356/VP-CNXD ncray 22/9/2025 cia Vian phéng UBND tinh;
S¢ Tai chinh dé ¢ Béo céo két qua thuc hién nhiém vu dugc giao tai céc Cong
van sé: 2551/STC- -QLGCS ngay 30/9/2025, 3977/STC-QLGCS ngay
13/11/2025. Vi vay, @& nghi S& Tai chinh phéi hop véi cac co quan va chinh
quyén dia phuong cap xa c6 lién quan thuc hién sau khi ¢6 chi dao ctia Chu tich
UBND tinh.

3. Yéu cdu céc S&: Noi vy, No6ng nghiép va Mo6i truong, Tai chinh, Xay
dung, Céng thwong; Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quéit va cic Khu cong

8. Pét duge Nhé n+éc giao, cho thue, cho phép chuyén muc dich sir dung, corg nhén quyen sur
dung dit, nhin chuyén nhugng quyen sir dung dat dé thuc hién du 4n diu tu ma khéng duge str dung
trong thoi han 12 thang lién tuc ké tir khi nbir. ban giac dit trén thuc dia hodc tién d6 sir dung dét
chém 24 thang so véi tién do ghi trone dy én dau ti; trrong hop khong dua dat vio sir dung hoic
cham tién do st dung dat so véi tién dﬁ chi trong du 4o dau twr thi chu dau tr duoc gia han sir dung
khéng qua 24 L’mng va pliai nop bd sung cho Nhi nuée khoan tidn tuong tng voi mirc t1en st dung
dat, tién thué dai ¢5i véi thoi gian drge gia han; hét thi han duoc gia han ma chi dau tir vin chua dua
dat /a0 st dung thi Nha nude thu hoi dat ma khong bdi tanrong vé dat, tai san gin lién vé6i dat va chi
phi d4u tv vao dét con lai.
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nghiép Quang Ngii; Ban Quan 1y du 4n déu tu xay dung céc cong trinh dan
dung va cong nghiép tinh; UBND céac x&, phuong: Nghia L9, CAm Thanh, Son
Tay Thuong, Son Tay, Son Ha; Cong ty Cb phén Péu tu - Xéy dyng Thién Tan;
Cong ty TNHH MTV Dong Tém Quang Ngii; Cong ty cb phan Bach Thién
Loc; Cong ty Phat trién bt dong san Phat Pat t6 chirc thuc hién Két luan thanh
tra, khéc phuc céc sai pham hoan thanh trude ngay 31/12/2025 theo quy dinh tai
Piéu 54 Luét Thanh tra nam 2025, niém yét cong khai Két ludn thanh tra tai tru
s& theo quy dinh. Bo cdo két qua thuc hién (kém theo tai liéu, chitng cit chimg
minh) cho Thanh tra tinh truéc ngay 31/01/2026 dé theo di, kiém tra, don ddc,
béo cdo theo quy dinh.

~ 4. Giao Chanh Vin phong thyc hién cong khai K&t luan thanh tra trén
Cbng Théng tin dién t&r co quan theo quy dinh; Trudng phong Nghiép vu 8 té
chirc theo ddi, kiém tra, don dbc viéc thuc hién Két luan thanh tra theo quy dinh
phap luat. 4@4

Noi nhin: CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh pht (bdo cao);

- Chu tich UBND tinh (bao cao);

- Cuc II - Thanh tra Chinh phu;

- Uy ban Kiém tra Tinh uy;

- Ban Noi chinh Tinh Gy;

- Cong an tinh;

- Vién Kiém sét nhan dén tinh;

- S& Noi v

- Vén phang UBND tinh; '
- Ban quan 1y Khu kinh t€ Dung Quat va céc . . A
Khu cong nghié¢p Quang Ngii; Nguyen Van Dicu
- Céc S0O: Nong nghiép va Moi trudng; Tai

chinh; X4y dung; Céng thuong;

- Ban Quén 1y du 4n dau tu xdy dung cc cong

trinh dén dung va céng nghiép tinh;

- UBND céc xi, phuong: Nghia LO; Cim

Thanh; Son Tay Thugng; Son Tay; Son Ha;

- Cong ty C6 phin Pau tu - Xay dung Thién

Tan; Cong ty TNHH MTV Bf‘mg Tam Quéang

Ngii; Cong ty C6 phin Bach Thién Loc; Cong

ty Phat trién bt ddng san Phat Dat;

- Lanh dao Thanh tra tinh;

- Van phong va cac Phong NV;

- Luu: VT, Hd so BTT, lvn (40b).

*Tai liéu duoc phép sao, chup theo quy dinh.




