UBND XA SON TAY THUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOQI PONG BOI THUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
XA SON TAY THUQNG
S6: 02 /TTr-HPBT Son Tay Thwong, ngay 28 thang 10 nam 2025
TO TRINH

Vé viée dé nghi phe duyet dé cwong nhiém vu, dy toan kinh phi xc dinh
gia dat cu thé dé boi thuwong, giai phong mat bang ddi véi Cong trinh
Puong Truong Son Pong, Goi thiu C4 (Cau Nuwéc Bua-
Km144+904,28); Pia diém xay dung: xa Son Ty Thuong.

Kinh giri: Uy ban nhan dan x4 Son Tay Thuong.

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;
Can civ Ludt Pdu thau sé 22/2023/QHI15 ngay 23/6/2023;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Pdu tw cong so 58/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Can cit Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Dau

tw, Ludt Ddu tw theo phwong thirc doi tic cong tw va Ludt Pdu thau so
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Can cir Nghi dinh s6 24/2024/ND-CP ngay 24/02/2024 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiet mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lva
chon nha thau,

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 13/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé boi thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha miede thu hoi dat;

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé dieu cia Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh so 17/2025/ND-CP ngay 06/02/2025 ciia Chinh phii vé
Sita doi, bo sung mot s diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 dieu va
bién phdp thi hanh Ludt Ddu thau;

Can cir Nghi dinh 6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mét s6 dieu va bién phap thi hanh ludt dau thau vé lua chon
nha thau;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh lugt dat dai;
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Can cit Théng tw s6 136/2017/TT-BTC ngay 22/12/2017 ciia Bo Tai chinh
vé viéc quy dinh ldp, qudn Iy, sir dung kinh phi chi hoat déng kinh té doi véi cdc
nhiém vu chi vé tai nguyén méi truong;

Can cir Quyét dinh so 21/2025/QD-UBND ngay 12/3/2025 ciia UBND tinh
Qudng Ngdi ban hanh dinh mirc kinh té - ky thudt dé Igp dir todn ngan sdach nha
nudc phuc vu cong tac dinh gid ddt trén dia ban tinh Quang Ngdi;

Can cu Quyet dinh sé 768/0P-UBND ngay 21/5/2025 cia UBND tinh
Quang Ngdi ve viéc ban hanh don gia ldp dw toan kinh phi dinh gia dat cu thé
doi véi trwong hop sir dung kinh phi tir ngdn sach nha niede trén dia ban tinh
Quang Ngadi;

Can cir Quyét dinh s6 1699/0D-TM ngay 26/7/2021 ciia Tong Tham mueu
truong Quan doi nhan dan Viét Nam vé viéc phé duyét thiét ké ky thuat, dw todn
xdy dung cong trinh Géi thau C4 (Cau Nudc Bua — Km 144+904,28) Dy dn ddu
tw xay dung duwong Truong Son Dong;

Can cir Cong vin s6 514/STNMT-PPBD ngay 25/01/2024 cia So Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngdi vé viéc Tham dinh chdt heong, khoi
lwong san phdm ban do dia chinh khu dat ty 16 1/2000, 1/5000 (Ban do ty 1é
1/2000, 1/5000 dwoc bién tdp thu phéng vé ty 1é 1/1000) cong trinh: Puong
Truong Son Péng, Goi thau C4 (Cau Nudc Bua — Km 144+904,28); Dia diém
xdy dung: Xa Son Bua, huyén Son Tay,

Can cir Quyét dinh s6 268/QP-UBND ngay 26/9/2025 ciia UBND xd Son
Tay Thwong vé viéc thanh ldp Hoi dong boi thuong, hé tro gidi phéng mdt bang,
tdi dinh cw khi Nha nude thu hoi dat dé thuc hién cong trinh, dy an trén dia ban
Xa Son Tay Thuong.

Hoi dong boi thuong dy thao va kinh dé nghi Uy ban nhan dan xa xem xét
ban hanh Quyét dinh phé duyét dé cuong nhiém vu, du toan kinh phi xac dinh
gia dat cu thé dé boi thuong, giai phong mat bang dbi vai Cong trinh trén, cu thé
nhu sau:

1. Tén cong trinh: Dy an Puong Truong Son Pong, Goi thau C4 (Cau
Nudc Bua-Km144+904,28), Dia diém xay dung: xa Son Tay Thuong.

2. Chu dau tu: Ban quan 1y Du an 46/B6 Tong tham muu Quan doi Nhan
dan Viét Nam.

3. Pia diém thyc hién: X& Son Tay Thuong, tinh Quang Ngéi.

4. Thoi gian thuc hién: Quy IV nam 2025.

5.Su can thiét phai xdy dung phuong an gia dat:

Theo Diém e Khodn 1 Diéu 160 Luat Dat dai nam 2024: Gia dét cy thé
duogc ap dung dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat.

6. Muc dich, yéu cau, nguyén tic, phuong phéap dinh gia dat:

6.1. Muc dich: Xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha
nude thu hoi dat dam bao theo ding quy dinh phép luat hién hanh.

6.2. Thoi diém xac dinh gia dat: Tir Quy IV nam 2025,
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6.3. Thuc trang khu dét can xac dinh gia
- Tai san dinh gia gom: Dé}t ¢ tai néng thon, Pit trong cay hér}g nam, DAt
trong cay lau nam, (thudc loai dat duoc boi thuong khi bi thu hoi dat theo dang
quy dinh hién hanh caa Nha nuéc);
- V& hinh thé, kich thudc: Tai san dinh gia gém nhiéu thira dat ¢ hinh
dang khac nhau.
- Di¢n tich tai san dinh gia nhu sau:

Dién tich | So vi tri can

STT Loai dat (m?) dinh gid
| | Xa Son Tay Thuong
1 | Dét o tai nong thon (ONT) 127,8 1
2 | Bat nuong ray trong cdy hang naim khac (NHK) 1.633,1 1
3 | bit trong cy lau nim (CLN) 11,7 1
Tong cong 1.772,6 3

6.4. Yéu cau:

- Viéc x4c dinh gia dat cu thé phai dam bao cong khai, minh bach, phu hop
Vol gia dat thi truong tai thoi diém dinh gia; co xem xét, danh gia sy hai hoa so
v6i gia dat boi thuong, giai phong mit bang trong khu vire; khong 1am that thoat
ngan sach Nha nudec.

- Thong tin khao sat diéu tra phai khach quan, trung thuc, dap tmg dugc
muc dich xay dung gia dat cu theé.

6.5. Vé nguyén tac dinh gia dat:

- Phuong phap dinh gia dat theo nguyén tic thi truong;

- Tuan thu dung phuong phap, trinh tu, thu tuc dinh gia dat;

- Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

- Bao dam tinh doc lap gitra td chtrc tu van xac dinh gia dat, Hoi déng tham
dinh bang gia dat, Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé va co quan hodc ngudi c6
tham quyén quyét dinh gia dat;

- Bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nuéc, nguoi st dung dat va nha dau tu.

6.6. V& phuong phap xac dinh gia dat:

Uu tién thyc hién theo phuong phéap so sanh theo quy dinh tai Khoan 6,
Piéu 158 Luat Pat dai naim 2024 va Khoan 2 diéu 33 Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu; néu khong du diéu kién dé ap dung phuong
phap so sanh thi ap dung cac phuong phap con lai tai Piéu 158 Luat Dat dai nam
2024,

Trinh tu thyc hién dinh gia dat cu thé theo quy dinh tai Piéu 33 Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phi.

6.7 San phém cua nhiém vu: 03 bd bao gém:
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- Phuong an gia dat kém theo Béo cdo thuyét minh xay dung phuong an gia
dat theo quy dinh;
- Chumg thu dinh gia dét.
- Cac vin ban, ho so phéap ly lién quan khac;

7. Kinh phi thyuc hién dinh gia dét cu thé.

Nguon von: Von ngan sach.

Cian ¢ Pinh muc kinh té - ky thuat dinh gia dat dé lap du todn ngan sach
Nha nuéc phuc vu cong tac dinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh sd 21/2025/Qb-
UBND ngay 12/3/2025 cua UBND tinh Quang Ngii va Quyét dinh s6 768/QD-
UBND ngay 21/5/2025 ctia UBND tinh Quang Ngai vé viéc ban hanh don gia
1ap dy toan kinh phi dinh gia dat cu thé dbi véi trudng hop sir dung kinh phi tir
ngan sach nha nudce trén dia ban tinh Quang Ngai.

Pon gii chi tiét tong

Hé s6 dicu

hop theo Bang 1 chinh Thanh Tién Tong tien
STT N§i dung Cach tinh L ]?at Pit | DAt L }2at
Pat & nong ; Pit & nong
o g NN o
nghiép nghiép
8)=(4)x | (9=0B)x | (10)=(8)
1 2 3 4 5 6 7 (
1) (), ®) (4) (®) ® | (™ () R +(9)
Chi phi tw van dinh
| cr 2K )
gia dat
. . oK Al=a+b
1.1 | Chi phi true tiép totd4e 35.344.433 | 31.060.386 12.585.889 | 24.536.380 | 37.122.269
1 | Céng tac chuén bi a=zal+a2 2.272.371 | 2.276.105 2.272.371 | 2.958.937 | 5.231.308
- Noi nghiép al 2.272.371 | 2.276.105 | 1,00 | 1,30 | 2.272.371 | 2.958.937 | 5.231.308
- Ngoai nghiép a2 0 0 0 0 0
Diéu tra, tong hop,
o |Phantichthongtin |\ _ )\ 15 | 16,624,076 | 14.478.933 4.156.019 | 10.018.147 | 14.174.166
ve thira dat, gia dat
thi trueong
- No6i nghiép bl 7.943.534 | 7.233.358 | 0,25 | 0,69 | 1.985.884 | 5.004.847 | 6.990.731
- Ngoai nghiép b2 8.680.542 | 7.245575 | 0,25 | 0,69 | 2.170.136 | 5.013.300 | 7.183.436
Ap dung phuwong
3 |Phapdinhgiadat | . _ o), o | 13720650 | 11.573.417 3.430.163 | 8.007.786 | 11.437.949
va xay dung )
phwong an gia dat
- Noi nghiép cl 13.720.650 | 11.573.417 | 0,25 | 0,69 | 3.430.163 | 8.007.786 | 11.437.949
- Ngoai nghiép c2 0 0 0 0 0
Hoan thién dy thao _
4 S X d=dl+d2 2.166.418 | 2.170.030 2.166.418 | 2.821.039 | 4.987.457
phuong an gia dat
- Noi nghiép di 2.166.418 | 2.170.030 | 1,00 | 1,30 | 2.166.418 | 2.821.039 | 4.987.457
- Ngoai nghiép d2 0 0 0 0 0
In, sao, luu trir,
5 | phat hanh phuong e=el +e2 560.918 561.901 560.918 730.471 | 1.291.389
an gia dat
- N6i nghiép el 560.918 561.901 | 1,00 | 1,30 560.918 730.471 | 1.291.389
- Ngoai nghiép e2 0 0 0 0 0
1.2 | Chi phi chung A2 =A2.1 + 5.735.692 | 5.021.337 1.996.390 | 3.931.122 | 5.927.512




5

Don gia chi tiét tong | Hé s6 diéu X o PR
hop theo Béng 1 chinh Thanh Tién Tong tien
STT Noi dung Céch tinh L bat pit | Pt o bat
bat & nong . Dat & néng
. g NN n
nghié¢p nghi¢p
@=@x | (9=(6)x | (10)=(8)
1 2 3 4 5 6 7
(1) (2) ®3) (4) (5) ® | ©) @) +(9)
A2.2
A21=
- Noinghiép (15%) | 15%(al+bl+ | 3.999.584 | 3.572.222 1.562.363 | 2.928.462 | 4.490.825
cl+dl+el)
- Ngoai nghié A22=
(20§/°)‘f‘ ghiep 20%(a2+ 1.736.108 | 1.449.115 434.027 | 1.002.660 | 1.436.687
0 b2+c2+d2)
1.3 | Don gi4 du toan A:A'g.l T | 41.080.125 | 36.081.723 14.582.279 | 28.467.502 | 43.049.781
Al'=
- Néi nghiép al+bl+cl+ | 30.663.475 | 27.387.033 11.978.116 | 22.451.542 | 34.429.658
dl+el+A.2.1
A2' =
- Ngoai nghiép a2+b2+c2+ | 10.416.650 | 8.694.690 2.604.163 | 6.015.960 | 8.620.123
d2+e2+A.2.2
i | Thue gid trigia A'=AX 8% 1.166.582 | 2.277.400 | 3.443.982
tang (8%)
11 | Gi4 tri sau thué B=A+A' 15.748.861 | 30.744.903 | 46.493.763

Mire gia dé xudt tron goi: 46.493.763 dong (Bang chir

- Bén muoi Sau

triéu, bon tram chin mwoi ba nghin, bay tram sau mwoi ba dong). Mirc phi
néu trén da bao gom thué GTGT theo quy dinh.

Kinh trinh UBND x Son Tay Thugng quan tam xem xét, phé duyét, dé
Hoi dong boi thuong c¢d co sd thuc hién cac budce tiép theo./.

Noi nhgn:
- Nhu trén;

- Thanh vién HDBT;

- Luu: HDBT.
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